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Sammendrag

Pa vegne av SK Bygg AS fremmes det detaljregulering av omrade for boliger pa Opsand sag, Tynset.

Planen legger opp til & bygge minimum 15 nye boenheter pa tomta til den tidligere Opsand sag. | tillegg
reguleres det inn ny gang- og sykkelveg langs Aumveien.

Planforslaget er utarbeidet av Norconsult Norge AS, avdeling Os i Jsterdalen. Brekke og Strand har
utarbeidet stayvurderingen.

Planforslaget bestar av falgende dokumenter:

Plandokumenter:

Plankart (pdf og sosi) 2026-05-12
Bestemmelser 2026-05-27
Planbeskrivelse 2026-05-27
Vedlegg:

ROS-analyse 2025-05-08
Stayvurdering (Brekke og Strand) 2025-05-06
VAO-plan 2025-05-08
Referat fra oppstartsmeote 2024-10-23

Konklusjoner
Forslag til reguleringsplan for Opsand sag er i trad med kommunedelplan for Tynset by.
Planforslaget legger til rette for nye boliger i Tynset og bygger opp under overordna planverk for omradet.

Planforslaget vil tilrettelegge for positiv tilvekst til kommunens boligutvalg, og vil kunne skape vekst i
befolkningen ved a trekke til seg nye innbyggere.
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1 Innledning

1.1 Hensikten med planen
Formalet med planen er a legge til rette for nytt boligomrade med tilhgrende infrastruktur. Hensikten er &
tilrettelegge for variert smahusbebyggelse pa omradet ved tidligere Opsand sag; ca. 15 nye boliger, samt
forlengelse av gang- og sykkelvei langs Aumveien. | tillegg reguleres omlegging av Vestre Brekkveien, som

prosjektert av Innlandet fylkeskommune.
: 7

Lonasen
Kvennan

/
TYNSET Ytre Asan /

Figur 1-1 Oversiktskart. Kilde: Kommunekart.com

1.2 Forslagsstiller, plankonsulent, eierforhold

Planforslaget er utarbeidet av Norconsult Norge AS avd. Os i Osterdalen.

1.3 Vurdering av krav til konsekvensutredning

Planforslaget fremmes i trad med overordnet plan, kommunedelplan for Tynset by, og utl@ser derfor ikke
behov for eller krav om konsekvensutredning. Dette er avklart pa oppstartsmgte med Tynset kommune

16.oktober 2024.
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2 Planprosessen

2.1 Medvirkningsprosess, varsel om oppstart, evt. planprogram

Som grunnlag for oppstartsmate med kommunen ble det utarbeidet et planinitiativ ut fra krav i forskrift om
behandling av private reguleringsplanforslag. Det ble gjennomfart oppstartsmgte med kommunen
2024.10.16, hvor rammer for planarbeidet ble diskutert og fastsatt. Referat fra oppstartsmgtet fglger
planforslaget som vedlegg.

Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort pa Norconsults hiemmeside 2024.11.12.

Norconsult ‘:‘ Tjenester v Prosjekter Karriere Investor Relations Meny Sok Q

Hjem> Kunngjeringer > Oppstart av planarbeid Opsand sag Tynset

Oppstart av planarbeid Opsand sag Tynset

Publisert 12.11.2024

I henhold til plan- og bygningslovens §§ 12-3 og 12-8 kunngjeres oppstart av detaljreguleringsplan for boligomradet
Opsand sag i Tynset kommune. Hensikten er & tilrettelegge for variert smahusbebyggelse pa omradet ved tidligere Opsand
sag; ca. 15 nye boliger, samt forlengelse av gang- og sykkelvei langs Aumveien.

Samtidig varsles oppstart av forhandlinger om utbyggingsavtale jf. kommuneplanens arealdel kap. 1.4. og pbl. § 11-9 nr. 2.

Figur 2-1 Utsnitt fra Norconsults hjemmeside. Kilde: Norconsult

Kunngjering ble ogsa gjort pad kommunens hjemmeside 2024.11.07.

Narsel om oppstart av reguleringsplan og
forhandlinger om utbyggingsavtale:

Opsand sag, Tynset kommune

I henhold il plan- og bygningsloven §6 12-3 og 12-8 varsles oppstart av
detaljreguleringsplan for boligomradet Qpsand sagi Tynset kommune, pa vegne av
3K Bygg AS. Iht. pbl. § 11-9 nr. 2 varsles oppstart av forhandlinger om
utbyggingsavtale

Planomradet ligger langs Aymygien, ca. 2 km fra Tynset sentrum, og er avsatt til
b delplan for Tynset by.

5dle i forslag il ko

Hensikten er a tilrettelegge for variert smahusbebyggelse pa omradet ved tidligere
Qesand seg; ca. 15 nye boliger, forlengelse av gang- og sykkelvei langs Aymysien,
samt tilrettelegge for pikobling til offentlig VA-nett.

Boligomradet er kpnsskyansutradss i forslag til kemmunedelplan.

Kemmentarer og spgrsmal angaende planarbeidet rettes til Norconsult Norge AS
v/Kjersti Flatraker, kiersti flatraker@norconsult.com (95 98 95 52), ev. pr post
Brutinpen. 13, NO-2550 Os i @sterdalen, innen 15.12.2024. Utfyllende informasjon
med varslingsbrev, kart mm. ligger pd var hjemmeside:
www.norconsult no/aktuelt/kunngjoringer/ og pa Tynset k nettsider:
Kart, plan, bygg og deling » Planer > Kunngjgringer og hgringer.

Norconsult 43¢

Avisannonse satt inn i avisa Arbeidets rett.
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Grunneiere og rettighetshavere samt offentlige myndigheter ble varslet med brev 2024.11.06 og gitt
anledning til 8 komme med innspill til planarbeidet. Frist for &8 komme med merknader og innspill il
planarbeidet ble satt til 2024.12.15.

Innkomne merknader ved varsel om oppstart er oppsummert med forslagstillers kommentar i kapittel 7.
Innen fristen var det kommet innspill og merknader fra 9 hgringsinstanser, 7 offentlige og 2 andre.

Det er ikke gjennomfart medvirkningsopplegg eller informasjonstiltak ut over tilskrivning av bergrte parter i
forbindelse med planarbeidet.

Det ble avholdt et mgte med naboene hgsten 2023. Der ble det blant annet luftet om noen ville gjere
endringer pa sine eiendommer og veere aktive parter i reguleringsplanen, noe ingen av dem ville.
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3 Planstatus og rammebetingelser

3.1 Kommuneplanens arealdel og kommunedelplan for Tynset by

Omradet inngar i kommunedelplan for Tynset by og er ikke en del av kommuneplanens arealdel.
Kommunedelplanen ble vedtatt i Kommunestyret 2024.12.13.
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Figur 3-1 Utsnitt av kommunedelplan for Tynset by. Kilde: Kommunekart.com

Omradet er satt av til bestemmelsesomrade boligbebyggelse, B11, med krav om helhetlig detaljregulering.
Kommunedelplanens bestemmelser setter rammer for og krav til utnyttelsen.

Bestemmelse 2.1.1 Boligbebyggelse (B2-11)

«Feltene B2-6 og B8-11 skal detaljreguleres med enhetlige taklgsninger og estetisk uttrykk.
Maksimal gesimshayde over planert terreng skal ikke vaere over 6 meter for saltak, 9m for

pulttaksbygninger. For felt B3, B5, B6, B8, B10 og B11 stilles krav til en andel pa min. 30%
konsentrert smahusbebyggelse. »

3.2 Gjeldende reguleringsplaner

Det finnes ingen reguleringsplaner for omradet far na.

3.3 Tilgrensende reguleringsplaner

Planomradet Opsand sag grenser til reguleringsplan for Kvennstga boligomrade vedtatt i 2009. Kvennstga
ligger ast for Opsand, litt naermere Tynset sentrum.
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Figur 3-2 Tilgrensende reguleringsplaner. Kilde: Kommunekart.com

3.4 Temaplaner

3.4.1 Kommunedelplan for klima- og energi

Tynset kommune har, sammen med kommunene Folldal, Alvdal, Rendalen, Tolga og Os, utarbeidet en
felles kommunedelplan for klima og energi. Planen ble vedtatt i kommunestyret i Tynset 29. august 2023.

Visjon: Beerekraftige fjellkommuner i en grann region

Vi skal veere en region
..som er rustet for fremtidens klima
..som drives med fornybar energi
..med beerekraftig og strategisk arealbruk
..der det er enkelt & velge klimavennlig transport
..med god ressursutnyttelse i en sirkuleer fremtid
..med lennsomt og beerekraftig lokalt nseringsliv, med lave klimagassutslipp
..med kommuner som er padrivere og legger til rette for grann omstilling
Kilde: Klima- og energiplan s 5.

3.4.2 Kommunedelplan for trafikksikkerhet

Planen ble vedtatt i 2018 og det er et enske fra Tynset kommune & utvikle trygge og attraktive boomrader i
kommunen. Dette skal sgkes oppnadd gjennom god planlegging der
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«... vi fokuserer pé alle innbyggerne véare. Hvor vi bor legger faringer for hvor vi ma ga eller kjgre for
& komme oss pé skole, hjem, jobb og fritidsaktiviteter. Hvordan legger vi til rette for at alle skal
komme seg trygt hjem? God planlegging bidrar til at det skapes et nettverk med gang- og
sykkelveger, stier, og plasser som bidrar til aktivitet som grunnlag for god folkehelse og trygt
lokalsamfunn.»

Kilde: Kommunedelplan for trafikksikkerhet, forord

Formalet med planen er & fa satt fokus pa trafikksikkerhet for alle, samt & falge opp prioriterte tiltak. Planen
gir innspill til riks- og fylkesveger, samtidig som den ogsa ser pa forholdene i hele kommunen, trygghet for
fotgjengere og bedre tilrettelegging for syklister.

Hovedmalet er at alle som bor i kommunen skal oppleve trygghet i trafikken. Et av delmalene er & gke
andelen gaende og syklende. Strategier er:

- Bedre tilrettelegging for gdende og syklende i sentrum

- Redusere hastighet for biltrafikk i sentrum

- Tilrettelegge for minimal giennomgangstrafikk i boligomrader

- Bedre skilting, merking og belysning i sentrum

-  Etablere parkeringsstrategi for Tynset sentrum

- Innspill til, og samarbeid med regionale og nasjonale myndigheter for tiltak pa/langs fylkesveger, rv 3
og jernbane.

- Flest mulig usikrede jernbaneoverganger skal erstattes med mer trafikksikre l@sninger

Kommunedelplan for trafikksikkerhet, s.12

3.4.3 Kommunedelplan for folkehelse

Kommunens plan for folkehelse heter «Bedre helse for alle» og har blant annet pekt pa fglgende strategier
for & nd mal om bedre helse i befolkningen:

- sikre attraktive og tilgjengelige aktivitetsomrader ute og inne som oppmuntrer til bruk aret rundt for
alle aldersgrupper.
- sikre et godt og variert tilbud med mgteplasser og aktiviteter som gir mulighet for fellesskap,
opplevelser, identitet, tilharighet og mestring
Kommunedelplan for folkehelse, s 4 og 5

3.4.4 Strategisk naeringsplan
Tynset kommune har en strategisk plan for neering der hovedmalet er & ha et framtidsrettet og offensivt
naeringsliv som gker antall arbeidsplasser og innbyggere bade pa kort og lang sikt.

«Livsstilsboende»

| Sverige har man et begrep som kalles «livsstilsboende». Dette géar ut pa & anlegge boligfelter der
man legger til rette for at folk med en felles interesse kan etablere seg. Eksempler pa slike boligfelter
kan veere at de er tilrettelagt for hundehold eller hestehold. For noen ér tilbake ble det vurdert a
utvikle et boligfelt ved travbanen pa Tynset der det skulle legges til rette for hestehold. Komitéen
mener slik tilrettelegging i Tynset kommune kan bidra til gkt tilflytting og dermed bar vurderes. »

Strategisk neaeringsplan, s 12
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3.5 Regionale planer

Innlandet fylkeskommune har flere planer og strategier som er farende for dette planarbeidet.

3.5.1 Regional samferdselsplan

Planen tar opp temaer som befolkningsutvikling og transport, der det er pekt pa at infrastruktur og gode
kommunikasjoner kan legge til rette for befolkningsvekst i regionene og da seerlig i regionssentrene.

«Fylkesplan for Hedmark 2009-2012 (20) har som hovedmal & ha en effektiv, trygg og miligvennlig
infrastruktur som sikrer neeringslivets og befolkningens behov for transport og kommunikasjon.
Fylkesplanenes delmal... er:

1. God framkommelighet og sikkerhet pa hele vegnettet slik at naeringslivets og den enkeltes
transportbehov kan lgses pa en trygg, effektiv og miljgvennlig mate.

2. @kt kollektiv transportandel pa strekninger hvor privat biltrafikk og kollektivtransport konkurrerer.
3. Dke jernbanens relative transportandel i Hedmark. »

Regional samferdselsplan, s 15

3.5.2 Regional plan for klima, energi og miljo

Den regionale planen har seks satsingsomrader for a né planens hovedmal innenfor klima, energi og milja:

Innovasjon og neeringsutvikling for grann omstilling i Innlandet
Arealbruk

Redusere klimagassutslipp

Klimatilpasning

Natur- og kulturmiljg og naturmangfold

Omstilling til og bruk av, fornybar energi

oakwnN=

«Hvordan vi bruker arealene og utformer transporttilbudet betyr mye for var hverdag og helse,
steders attraktivitet, neeringsutvikling og klima, miljg og natur. Ved & samordne bolig-, areal- og
transportplanleggingen, er det mulig a forvalte arealene pa en beerekraftig mate. Dette kan gjores
ved blant annet a utvikle effektive, klima- og miljgvennlige og samfunnsgkonomisk lannsomme
transportsystemer. Det er vedtatt at Innlandet skal halvere de direkte utslippene av klimagasser i
fylket innen 2030. Innlandet er spredtbygd, og har stor giennomgangstrafikk. 40 % av utslippene
vare kommer fra transportsektoren. Samordnet areal- og transportplanlegging i Innlandet er viktig for
at vi skal nd malene om reduserte klimagassutslipp. Det er i tillegg et nasjonalt mal om & oke
andelen som gar, sykler og reiser kollektivt. | videre arealforvaltning er det viktig a sikre lasninger
som bidrar til & na disse malene. Samtidig understreker vi at nettopp god plass og spredt
boligbygging er et av de viktigste fortrinnene nar det gjelder bostedsattraktivitet i mange
distriktskommuner.

Utbygging av arealer kan utfordre hensyn som kommunene skal ta til jordvern, naturomrader og
annet. En hgy utnyttelse av arealene vil derfor gjgre det enklere for kommunene & ivareta spekteret
av hensyn pé en helhetlig og framtidsrettet mate. Fortetting av eksisterende arealer, knutepunkts- og
tettstedsutvikling mé foregad med god kvalitet for a ivareta bokvalitetshensyn, kulturmiljger og
blégrenn infrastruktur. For & sikre trygge og attraktive sentrumsomréder, ma vi i planprosessene for
eksempel ta hensyn til kulturmiljs, mote- og lekeplasser, gang- og sykkelveger, stay, folkehelse,
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bléagrenne strukturer, overvannshéndtering, klimagassutslipp, varehandel, boligsosiale forhold og
sikring av viktige natur- og landbruksarealer.»

Regional plan for klima, miljg og energi, s 16, 21 og 22

3.5.3 Regional plan for samfunnstryggleik
Den regionale planen ble vedtatt 2023.06.14.

«Vi mé& bygge eit robust samfunn der vi samarbeider godt for & minske risikoen for at ugnskte
hendingar skal skje og for at konsekvensane blir minst mogeleg».

Regional plan for samfunnstryggleik s. 7

3.6 Statlige planretningslinjer/rammer/feringer

Statlig planretningslinje (§ 6-2) og statlige planbestemmelser (§ 6-3) brukes for & konkretisere de nasjonale
forventningene til planleggingen og markere nasjonal politikk pa viktige omrader i planleggingen. Disse skal
legges til grunn for planlegging etter plan- og bygningsloven. Aktuelle statlige planretningslinjer/-
bestemmelse er:

Statlige planretningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging
Statlige planretningslinjer for barns rettigheter i planleggingen

Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning
Retningslinjer for stay i arealplanlegging

Retningslinjer for luftkvalitet

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging ble sist vedtatt ved kongelig resolusjon 20. juni
2023 og skal legges til grunn for planstrategier og planer i fylkeskommuner og kommuner. Forventningene
ligger til grunn for de statlige myndighetenes medvirkning i planlegginga. Regjeringa legger vekt pa at vi star
overfor fire store utfordringer:

e askape et beerekraftig velferdssamfunn

e 3 skape et gkologisk baerekraftig samfunn gjennom blant annet en offensiv klimapolitikk og en
forsvarlig ressursforvaltning

e a skape et sosialt baerekraftig samfunn

e askape et trygt samfunn for alle

Regjeringa har bestemt at de 17 baerekraftmala til FN skal veere det politiske hovedsporet for & ta tak i disse
utfordringene, og at disse mala skal bli en del av grunnlaget for samfunns- og arealplanlegginga.
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4 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold
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Figur 4-1 Beliggenhet planomrade. Kilde: Norconsult
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Beliggenhet, avgrensning og sterrelse pa planomradet
Opsand sag ligger ca 2 km vest for Tynset sentrum.
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© Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene | © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene, OpensStre

Utbyggingsomradet er avgrenset av smahusbebyggelse i gst, Aumvegen og jernbanen i nord samt
landbruksomrader med spredt bebyggelse i vest og s@r. Planomradet er pa ca. 65 dekar og inkluderer deler
av Aumveien, Jstre og Vestre Brekkveien samt eksisterende boligbebyggelse som har adkomst fra disse
veiene. Innenfor foreslatt planomrade er det i dag etablert 11 boliger. Aumveien 92 bestar av tidligere
Opsand sag med to bygninger og en del utendgrs lagring. For gvrig bestar planomradet av skog av middels

bonitet.
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Figur 4-2 Planomradet. Kilde: Norconsult

4.2 Arealbrukiog ved planomradet

£

Aumyeien:

Aumveien—
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Figur 4-3 Flyfoto. Kilde: Google maps
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Tynset ligger i et fint og &pent kulturlandskap, med store landbruksomrader omkranset av skog og fiell. Det
er spredt bolig- og naeringsbebyggelse i kommunen.

Glomma renner ca 300 meter nord for planomradet.
Boligomradet Kjeereng i gst bestar av etablerte eneboliger.

Statens vegvesen har en trafikkstasjon @st for omradet, langs Jstre Brekkveien.

4.3 Stedets karakter og landskap

Tynset ligger i en landskapstype ifglge NiN-kartet i Artsdatabanken som er karakterisert som:

Apent dallandskap under skoggrensen med tett bebyggelse og jordbruksdominans.

-

g .
,_.ee-‘"

Figur 4-4 Tynset kirke og utsikt sgrover fra Utbyveien. Kilde: Google maps

2026-05-27 | Side 16 av 49



Norconsult 0:0

Planbeskrivelse
Oppdragsnr.: 5193264 Dokumentnr.: 4 Versjon: E002

A
)

1%

“\ @stre Brekkveien

Figur 4-5 Haydekurver. Kilde: Kommunekart.com

Terrenget i planomradet heller svakt mot Aumveien, med noe brattere sgr for planomradet.

4.4 Kulturminner og kulturmiljo
Det er ikke registrert kulturminner eller kulturmiljger innafor planomradet, eller i neerheten av dette.
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4.5 Naturressurser
Det er ikke naturressurser av saerlig omfang som vil kunne brukes i produksjon av varer og tjenester innafor

planomradet. Det er blandingsskog pa deler av arealet

4.6 Naturverdier

4.6.1 Grunnforhold
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Figur 4-6 Lasmasser. Kilde: NGU.no
Ifalge NGUs data bestar grunnforholdene av bresjg- eller brekammeravsetning (Glasilakustrin avsetning)

planomradet.
Avhengig av andelen finstoff, kan dette vaere en egnet byggegrunn. For a unnga setninger er det viktig at

mengden masse som fjernes, tilsvarer massen av bygget som plasseres pa tomten. Ved tiltak og oppfering
av bygg ma man vurdere omfanget av frostsikring, da disse grunnforholdene kan fgre til frostsprengning.

4.7 Trafikkforhold

4.7.1 Kjoreatkomst
Adkomst til de eksisterende boligene er fra Jstre og Vestre Brekkveien eller direkte fra fv. 2222 Aumveien
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4.7.2 Trafikkmengde
Trafikkmengden i Aumveien, fv. 2222, er 1000 ADT.

4.7.3 Trafikksikkerhet for myke trafikanter

Figur 4-6 Aumveien mot sgrvest. Kryss mot Jstre Brekkveien. Kilde: Google maps

Pa venstre side av vegen ser vi dagens gang- og sykkelveg. Denne kommer fra Tynset sentrum og stopper
ved Ustre Brekkveien. Fortsettelsen sgrover er under etablering. Kartet under viser den nye traséen.

Figur 4-7 Ny forbindelse for gaende og syklende, samt ny avkjorsel til Vestre Brekkveien. Kilde: Kommunekart.no

Ny gang- og sykkelveg-forbindelse vil ivareta krav om trygg skoleveg.
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4.8 Barns interesser

Omradet er i dag ikke spesielt tilrettelagt eller egnet for lek. Det tidligere naeringsomradet er omkranset av
store eneboligtomter. Kommunen har utfgrt barnetrakkregistreringer for a se hvor barna ferdes. Dataene er
fra februar 2022 og er delt i fire hovedkategorier: aktiviteter, ansker for framtida, positivt og negativt.

Planomradet
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4.9 Friluftsliv

! Sl

[Bekshaty
Figur 4-9 Friluftsomréder og merka fotrute. Planomradet merket med stjerne. Kilde: Kommunekart.com

Planomradet er pa mange kanter omgitt av landbruks- og friluftsomrader. Det er neerhet til stier og
skogsomrader, samt forbindelse under jernbanen mot Glomma.
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Figur 4-10 Skilayper. Kilde: Skisporet.no

4.10 Sosial infrastruktur

Opsand sag ligger tett pa Tynset sentrum med alle fasiliteter en liten by kan ha med butikker, kulturtilbud og
kollektivknutepunkt med buss, taxi og tog. Det er flere barnehager, barne- og ungdomsskole innen kort
avstand.
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Figur 4-10 Situasjonskart med avstand til sosial infrastruktur.
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Figur 4-11 Kjeereng grendehus. Kilde: Google maps
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4.11 Teknisk infrastruktur

Det er offentlig vann og avigp ved Aumveien med tilgjengelig kapasitet.

| omradet er det i kartet tegnet inn en kraftlinje pa 22kV. Denne skal legges i bakken.

Figur 4-12 Stremledning med svart strek midt i bildet. Kilde: Kommunekart.no

4.12 Universell tilgjengelighet

Omradet er i utgangspunktet ikke tilrettelagt for alle med universell utforming.
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4.13 Risiko og sarbarhet — eksisterende situasjon

4.13.1 Naturfare - flom

o = g Haugen
&

500

-
Figur 4-13 Dreneringslinjer og aktsomhetsomrade for flom NVE. Kilde: Kommunekart.com

4.13.2 Naturfare — omradestabilitet

Omradet er ikke bergrt av aktsomhets- eller faresoner for skred eller kvikkleire. Omradet ligger over marin
grense.

4.13.3 Forurensning i grunnen

Det er ikke pavist forurenset grunn i planomradet.
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4.13.4 Aktsomhet radon
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Figur 4-14 Aktsomhetsomrade Radon. Kilde: NGU.no

«Nasjonalt aktsomhetskart for radon viser hvilke omréader i Norge som kan veere mer radonutsatt enn
andre. Kartet er basert pa inneluftmalinger av radon og pé kunnskap om geologiske forhold.

Kartet kan ikke benyttes til a forutsi radon-konsentrasjonen i enkeltbygninger. Den eneste maten a fa
sikker kunnskap om radon i en bygning, er & gjennomfare en maling. Radon i inneluft avhenger ikke
bare av geologiske forhold, men ogsa av bygningens konstruksjon og drift, samt kvaliteten av
radonforebyggende tiltak. Dette er et regionalt kart og er ikke ment til bruk pa tomteniva.

Det nasjonale aktsomhetskartet for radon gir kommunene et grunnlag for en farste vurdering av
radonfare. | omrader med hay eller saerlig hay akisomhet bgr kommunen undersgke om det er
behov for & falge opp radonproblematikken i henhold til Plan og bygningsloven og Folkehelseloven
med forskrifter.»

Kilde: NGU.no
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4.13.5 Stoyforhold
Planomrédet ligger rett ved fylkesveg 2222 som har en ADT p& 1000, med en tungbilandel pa 10%. Tall
hentet fra vegkart.no som er Statens vegvesen sin kartlgsning. | kartet under er det vist stgysone langs veg

som er estimert og autogenerert, og dermed fungerer som et akisomhetsomrade.

/\um.,e,m

Aumye:
MVeje

@ngumvcim%— e -
' AGmveiens

uBRALNY

@stre Brekkveijen

Haugen

K\‘ennsma

Figur 4-15 Gul og rad stoysone langs veg. Kilde: Kommunekart.com

Jernbanen gar pa motsatt side av fylkesvegen i forhold til planomradet. Rgrosbanen er enkeltsporet med ca
10 avganger i dagnet for persontrafikk. | tillegg kommer noe godstransport.

Det er utarbeidet egen stayrapport med beregninger for omradet.
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4.13.6 Luftforurensing

Miljadirektoratet samler data om luftkvalitet i Norge.

Tirsdag

Luftforurensning
M sverthey WM Hey [ Moderat [l Lite Ingen data

Figur 4-16 Luftkvalitet. Kilde: Miljodirektoratet.no

Omradet beskrives med:

- Lav helserisiko: Liten eller ingen risiko for helseeffekter
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5 Beskrivelse av planforslaget

5.1 Planlagt arealbruk

Opsand sag boligomrade strekker seg langsetter sgrsida av Aumveien.
\ S

| [Tegnforkiaring

|| Reguieringsplan PBL 2008
17 ] 5425 M. 1 - Bebyggelse o

teknish nirastrukiur

I Paskaing
HEgs | §428 M3 - Gromnstruktur

[ros—

|y

e

+ M ilborcnde regalcringsbestcmmcher

INGETTER PL

s
)
L
)
s
s

Figur 5-1 Utsnitt av plankartet. Kilde: Norconsult
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5.1.1 Reguleringsformal

Arealformal

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Areal (m?)
1111 - Boligbebyggelse-frittiiggende sméahusbebyggeise (9) 35703,0
1112 - Boligbetyogelse-konsentren smahusbebygoelse 50853
1510 - Energlaniegg 55.2

1610 - Lekaplass 14684
Sum areal denne kategori: 423118

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Aresal (méE)

2011 - Kjorevieg (9) Ba94.4
2015 - Gang-sykkaiveg (3) 1078
2019 - Annen veggninn - grentareal (16) 7383.9
2080 = Parkering 6359
Sum areal denne kategori: 180859
§12-5. Nr. 3 - Grennstruktur Areal (m®)
3002 - Bladgrennstruktur 22710
3060 - Vegetasionsskjenm 140.5
Sum areal denne kategori: 367.5

§12-5. Nr. 5 - Landbruks-, natur- og friluftsformal samt

Areal
reindrift e
5100 - LNFR areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og 53356
gandstillomttel neenngsvirksombet basen b gardens ressursgrunniag (2)
5130 - Frilufisformal 22141
Sum areal denne kategori: 75498

Totalt alle kategorier:  66315,0

Tabell 1 - Oversikt arealbruk i planomradet.
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5.2 Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal
5.2.1 Bebyggelse og anlegg

5211 Boligbebyggelse

Omradet er satt av til boligbebyggelse, noe frittliggende smahusbebyggelse med
enebolig/tomannsboligtomter og noe med mulighet for konsentrert boligbebyggelse.

Frittliggende boligbebyggelse er eneboliger og horisontalt og vertikalt delte tomannsboliger, som kan
etableres pa feltene BF1-BF9. Eksisterende boliger er regulert inn som frittliggende smahusbebyggelse.

Konsentrert smahusbebyggelse er smahus, sammenbygd i kjeder eller rekker, og tre- eller firemannsboliger.
Felt BK1 er satt av til dette.

Der bebyggelse skal rives er det satt kryss pa bygget i plankartet.

Canoa 10130 =

FORELOPIG 2025-04-01

e e

Eksempler 4-mannboliger

Nowopoie @ [s2200s5 Lot aon

Figur 5-2 Eksempel pa mulig utnyttelse med firemannsboliger pa areal for konsentrert smahusbebyggelse. Kilde:
Norconsult

Det er satt minimumskrav til 15 nye boenheter i planomradet. | illustrasjonen er det vist 16 leiligheter og 5
tomter til enebolig eller tomannsbolig, som til sammen vil gi mellom 21 og 26 enheter.
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52.1.2 Energianlegg
Det er satt av eget areal til ny trafo for el-forsyning til omradet.

5213 Lekeplass og uteoppholdsareal

Kvartalslekeplass, LEK, er lagt innerst i boligfeltet pa en hgyde i terrenget. Det er satt av 1,5 daa til lekeareal
som er noe mindre enn kravet pa 2 daa i kommunedelplan for Tynset by. Feltet er relativt lite og det skal
opparbeides neaerlekeplass for mindre barn imellom boenhetene i omrade for konsentrert bebyggelse.
Arealet er vurdert som stort nok til & gi en god lekeplass med grense til friluftsomradet, og med direkte
tilkomst til dette. Det renner en liten bekk i friluftsomradet som kan innby til lek. Her kan det ogsa legges til
rette for aking i vintermanedene.

| kvartalslekeplassen skal etableres minst tre lekeapparater og sitteplasser. Et klatrebart lekehus er et av
elementene som er planlagt inn. Det skal etableres tilbud til litt starre barn, som for eksempel
basketballkurver.

Figur 3 lllustrasjon av LEK. Kilde: Norconsult

2026-05-27 | Side 32 av 49



Planbeskrivelse

Oppdragsnr.: 5193264 Dokumentnr.: 4 Versjon: E002

Norconsult %

Mye av planomradet skal bebygges med ene-/tomannsboliger hvor barn kan fa naerlekeareal i egen hage.

Neerlekeplass for den konsentrerte boligbebyggelsen i BK1 vil ligge i tunet til boligene. Den skal besta av

sandkasse, to lekeapparater og sitteplasser.

Neerlekeplassen skal veere pa minimum 200 m?2 og ikke ligge lenger enn 50 meter fra boligen.

Figur 4 lllustrasjon av mulig utforming av neerlekeplass. Kilde: Norconsult
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Figur 5-5 lllustrasjon av mulig utnyttelse av utearealene i BK1. Kilde: Norconsult
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For frittliggende boliger opparbeides lekeareal pa privat fellesareal eller i egen hage.

Rekreasjonsomrader ligger i umiddelbar nzaerhet til boligfeltet.

Opsand Sag
lllustrasjon lekeplass

Norconmti @ [s2208529

Figur 6 illustrasjon av naerlekeplass og kvartalslekeplass. Kilde: Norconsult

lllustrasjonene er retningsgivende for bebyggelsesstruktur og plassering og utforming av lekeplasser innafor
planomradet.

Planforslaget oppfyller dimensjoneringskrav satt i overordnet plan. Det er satt av areal til felles
kvartalslekeplass pa 1468 m2, samt at neerlekeplassen inne pa BK1 skal vaere minimum 200 m2, til sammen
1668 m2. Det kan komme opp til 25 nye boliger pa omradet i tillegg til de 5 eksisterende, 30 boliger totalt.
Deler vi arealet pa antall boliger far vi 1668/30 = 55,6 m2 pr. boenhet. Altsa oppfylles dimensjoneringskravet
med god margin.
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5.2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

52.21 Kigreveg

Aumveien, fv 2222, er regulert til offentlig kjgreveg, o_KV1. Ostre Brekkveien er regulert til offentlig kjgreveg,
o_KV2. Avkjarselsveg til det nye boligfeltet Opsand sag er regulert til offentlig kjgreveg o_KV3. Vestre
Brekkveien er regulert til privat/felles veg KV4, mens de interne vegene og avkjgrsler i planomradet er
regulert til privat/felles kjgreveg KV5-9.

5222 Gang- og sykkelveg

Gang- og sykkelforbindelsen langsetter fylkesvegen er regulert til offentlig gang- og sykkelveg, o GS1-2. |
enden av kjgreveg o_KV3 er det lagt inn forbindelse til lekeplassen som o_GS3.

5223 Annen veggrunn — grgntareal

Arealene langs vegene er i planen satt av til annen veggrunn grgntareal.

5224 Parkering

Ut mot Aumveien er det satt av areal til parkering (felt P) som kan overbygges med carporter. Dette arealet
skal benyttes som parkering for boligene i BK1. Hver p-plass skal veere minimum 18 m2.

| dette arealer skal det ogsa naermest innkjersel fra tilkomstveg KV6, legges til rette for felles renovasjon.

Tilkomst til energianlegget lengst inne pa parkeringsplassen ma ikke blokkeres.
5.2.3 Gronnstruktur

5.2.31 Bla/grennstruktur

Vest i plankartet er det lagt inn en bla/gr@nnstruktur langs Kaldbekken.

5.23.2 Vegetasjonsskjerm

Som buffer mellom landbruksomrade og boligtomt BF2 er det lagt inn en vegetasjonsskjerm.
5.2.4 Landbruk, natur og friluftsliv samt reindrift

5241 Landbruk, natur og friluftsliv samt reindrift

Omradene LNFR1-2 er eksisterende landbruksomrade (skog) som na blir delt etter omlegging av Vestre
Brekkveien.

52472 Friluftsformal

| utkanten av byggeomrade til nye boliger er det satt av et omrade til friluftsomrade. Dette er lagt i forlengelse
av lekeplass for & sikre et stgrre sammenhengende omrade for utgvelse av friluftsliv.

5.2.5 Hensynssoner

5.2.51 Frisiktsone (H140)

| avkjarsel fra fv. 2222 til nye tomter og i kryss (Jstre og Vestre Brekkveien) er det satt inn frisiktsoner.
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5.2.5.2 Stgysone, rgd (H210)

Langs veg er det satt hensynssone for stoy etter T-1442. | rgd stgysone er det ikke tillatt & etablere ny
stoyfalsom bebyggelse.

5253 Stgysone, qul (H220)

Langs veg er det lagt inn hensynssone for stgy etter T-144. | gul sone ma tiltak vurderes for & imgtekomme
steyreduserende krav ved sgknad om a etablere stayfglsom bebyggelse.

5254 Faresone hgyspent (H310)

Rundt trafo er det lagt inn faresone for hgyspent.

5.2.6 Juridiske linjer

5.2.6.1 Byggegrenser

| byggeomradene er det lagt inn 4 meter byggegrense fra nabo.

Mot fylkesvegen er det lagt inn 10 meter byggegrense fra vegkant.

5.2.7 Rekkefolgebestemmelser
Det er lagt inn bestemmelser om hva som ma veere ferdigstilt far byggetillatelse og hva som skal vaere pa
plass far brukstillatelse.

5.3 Bebyggelsens plassering og utforming

5.3.1 Bebyggelsens hgyde og takform

Maksimal mgne- og gesimshgyde pa bebyggelsen er satt til hhv. 6,7 og 9,5 meter fra gjennomsnittlig planert
terreng. Det tillates bade saltak, valmtak og pulttak.

Gesimshgyden er satt litt hgyere enn det som ligger som ramme i kommunedelplan for Tynset by for &
kunne mgte krav om mer isolasjon i tak som er varslet vil komme. Nye EU-regler for energieffektivisering av
boliger forventes & tre i kraft i Norge i Igpet av de neste arene. EU har vedtatt at alle nye bygninger skal
veere netto nullutslippsbygg fra 2030. For eksisterende boliger vil det vaere krav om betydelige
oppgraderinger for a redusere energiforbruket, med mal om at alle bygninger skal veere i energiklasse A
innen 2050.

5.3.2 Grad av utnytting

Maksimal BYA er for omrade for
frittiggende smahusbebyggelse: 40 %BYA, og
konsentrert smahusbebyggelse: 60 %BYA.

Det skal opparbeides minimum 15 nye boenheter i planomradet.

5.3.3 Leiligheter, typer og antall

| planen er det lagt inn 5 tomter til eneboliger/tomannsboliger, samt et areal for konsentrert
smahusbebyggelse (BK1) der det er planlagt for minimum 10 boenheter.
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54 Parkering

Statens vegvesen handbok N100 legges til grunn ved utforming. Arealkrav per biloppstillingsplass er
minimum 18 mZ.

Krav til parkeringsdekning skal opparbeides i takt med utbyggingen.

Frittiggende smahusbebyggelse skal ha min. 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. Konsentrert
smahusbebyggelse skal ha min. 1 biloppstillingsplasser pr. boenhet. Garasje/carport regnes som
biloppstillingsplass.

Det er lagt inn areal til parkering, P, for felt BK1 naermest fylkesvegen, for & redusere behovet for kjgring inn i
feltet. Boligene naermest denne parkeringen vil fa biloppstillingsplass her, med mulighet for & sette opp
carport. Boligene lenger inn pa feltet vil kunne parkere naer avkjersel inn i BK1 far gangveg til lekeplass. Se
figur .2 i punkt 5.2.1.1.

5.5 Tilknytning til infrastruktur

5.5.1 Kjoreatkomst

De nye boligene far samlet avkjersel fra Aumveien, fv 2222. Avkjarsler til tomteomradene er vist med pil.

5.5.2 Utforming av veger

Kjgrevegene skal ha bredde som vist pa plankartet og utformes i henhold til kommunens standarder.

5.6 Uteoppholdsareal

Boligene i omradet skal ha tilgang til egnet privat uteoppholdsareal pa minst 20 m? pr. boenhet utenom
fellesarealer.

5.7 Plan for vann- og avlgp samt tilknytning til offentlig nett
Det er utarbeidet egen VAO-plan for utbyggingsomradet.
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6 Virkninger av planforslaget

6.1 Forhold til overordnede planer og andre reguleringsplaner

Reguleringsplan for Opsand sag vil veere i trad med overordnede planer for omradet og bygger pa mal satt i
dem. Kommunedelplan for Tynset by legger vekt pa at omradet skal bygges ut med vekt pa & skape godt
bomiljg med hay arealutnyttelse og gangvennlighet til daglige gjgremal. Dette ivaretas i planen for Opsand
sag.

Klima- og energiplan for Fjellregionen har mal om at samfunnet skal tilpasses klimaendringene.
Boligomradet planlegges slik at det ikke blir utsatt for skader etter mer ekstremvaer, mer nedbar og sterre
vannmengder i vassdrag.

6.2 Kulturminner og kulturmiljo

Det er ingen kjente kulturminner eller miljger som blir pavirket av planforslaget.

6.3 Naturressurser

Naturressurser vurderes med utgangspunkt i samfunnets interesser og behov for fremtidig ressursgrunnlag.
Det vil si som grunnlag for sysselsetting, verdiskaping og hensyn til samfunnssikkerhet.

Byggeomradet er et eldre industriomrade, benyttet til sagbruk. Det er ikke naturressurser som kan tenkes
brukt som grunnlag for sysselsetting i omradet.

6.4 Naturverdier

6.4.1 Forholdet til kravene i kap. Il i Naturmangfoldloven
Nye tiltak skal vurderes etter §§ 8-12 i naturmangfoldloven.
§ 8 Kunnskapsgrunnlaget

Kunnskapsgrunnlaget av naturmangfold og naturverdier skal baseres pa vitenskapelig kunnskap om arters
bestandssituasjon, naturtypens utbredelse og gkologisk tilstand. Vurderingene er basert pa informasjon
hentet fra offentlige databaser som Artsdatabankens Artskart og @kologiske grunnkart, Miljgdirektoratets
«Naturbasey, NIBIOs «Kilden», NGU, flyfoto og Google Street View. | tillegg er vurderingene basert pa
informasjon om brukshistorikk fra grunneier, samt tilsendte bilder.

Det er ikke foretatt feltarbeid i planomradet, og eksisterende kunnskap er derfor lagt til grunn. Planomradet
er ikke tidligere kartlagt, men hele omradet har vaert brukt som sagbruk og det er ikke viktige naturtyper i
omradet. Kunnskapsgrunnlaget er tilstrekkelig til & vurdere pavirkning pa naturtyper og arter.

§ 9 Fare-var-prinsippet

Fare-var-prinsippet kommer til anvendelse i de tilfellene der en avgjgrelse blir fattet uten tilstrekkelig
kunnskap om hvilken innvirkning den vil ha pa naturmiljget. | slike tilfeller skal det tas sikte pa & unnga mulig
vesentlig skade pa naturmangfoldet.

Basert pa eksisterende kunnskap, er det ikke trolig at tiltaket vil f& innvirkning pa viktig naturmangfold.

§ 10 Jkosystemtilneerming og samlet belastning
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Den planlagte bruken av omradet skal vurderes ut fra den samlede belastningen som gkosystemet er eller
vil bli utsatt for. En kjenner ikke til annen vesentlig belastning som ma ses i sammenheng med det foreslatte
tiltaket.

§ 11 Kostnadene ved miljgforringelse

Tiltakshaver blir belastet med de kostnadene en eventuell miljgforringelse ferer med seg. Denne
forutsetningen kommer til nytte dersom tiltak i henhold til reguleringsplanforslaget vil medfare skade pa
naturmangfoldet.

§ 12 Miljeforsvarlige teknikker og driftsomrader

Formalet er a ta sikte pa a unnga eller avgrense skader pa naturmangfoldet. Dette innebaerer blant annet a
redusere terrenginngrepet til et minimum, ikke fylle opp eller fierne mer masser enn ngdvendig. Det skal
heller ikke hogges traer i fuglenes hekkeperiode (1. mai-31. juli). Eventuelle tilfgrte masser ma vaere frie for
fre fra fremmede arter.

6.5 Landskap

Tynset ligger i et dpent dallandskap og Opsand sag ligger rett vest for Tynset by. Det er ingen haye aser
eller fjell, men duvende og slake dalsider.

Tiltaket vil ikke veere dominerende i landskapet, men vil selvsagt synes. Byggeomradet ligger nede i
dalbunnen og vil ikke ta horisonten.

6.6 Trafikkforhold

Kjoreatkomst

Til de nye boligene vil adkomst som tidligere er brukt til sagbruket benyttes. Denne ligger pa en rett strekning
med god sikt.

Figur 6-1 Fylkesveg 2222 sett mot Tynset. Kilde: Google maps
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Vestre Brekkveien er planlagt lagt om slik at mgtet med Aumveien far bedre sikt.

Figur 6-2 Vestre Brekkveien. Kilde: Google maps

Trafikkmengde

Fylkesvegen har en arsdggntrafikk (ADT) pa ca 1000. Nyskapt trafikk fra dette boligomrade kan stipuleres til
ca 125 turer per dggn (25 boliger x 5 turer er en turproduksjon pa 125). Trafikksituasjonen er oversiktlig, og
vegnettet er godt sa det burde tale denne gkningen uten at det skapes utfordringer for trafikkavviklingen i
omradet.

Trafikksikkerhet for myke trafikanter

Planen legger til rette for gang- og sykkelforbindelse langs fylkesvegen og forholdene for gaende og
syklende blir gode.

6.7 Barns interesser

| dag nyttes ikke omradet til lek, men det skal legges til rette for lekeplass i omradet. | boligomrader skal det
avsettes ca. 50 m? pr. bolig til felles leke- og oppholdsareal.

Det blir trygg skoleveg da det blir etablert gang- og sykkelveg langs fylkesvegen. 2 km blir for langt for de
minste barna, men det gar buss i fylkesvegen. Innlandstrafikk har bekreftet at skoleskyss kan benytte
eksisterende veier/avkjarsler, og at det ikke er behov for egne holdeplasser.

6.8 Friluftsliv

Det er lett tilgang til friluftsomrader rundt boligomradet, med fine turmuligheter sommer og vinter. Glomma
ligger ca 300 meter unna med mulighet for fiske- og friluftsliv langs elva.
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6.9 Steyforhold

Det er utarbeidet en egen stayvurdering som ligger vedlagt. Hovedfunnene fra vurderingen viser at det er
noe vegtrafikkstay langs fylkesvegen. Feltene som ligger mot Aumveien og Qstre Brekkveien vil ligge delvis i
gul staysone fra veitrafikk. Ved planlegging av bebyggelse i felt BF1, BF2, BF3, BF6, BF7 og BF8 méa det tas
hensyn til stgy og ved byggesesknad ma det dokumenteres at staykravene er Igst og tilfredsstilles gjennom
valgt lgsning.

Hele planen vil ligge utenfor steysone for jernbane ved Rarosbanen.

Parkering for BK1 er lagt pa arealer naermest fylkesvegen. Bygging av carporter her vil skape en skjerm mot
fylkesvegen. Det er ikke avgjerende for & oppna nadvendig steykvalitet for felt BK1 og BF4 og 5, men vil nok
oppleves positivt.

6.10 Risiko og sarbarhet

Med utgangspunkt i forslag til detaljreguleringsplan for boligomrade Opsand sag, er det giennomfgrt en
risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse). Denne skal etterkomme plan- og bygningslovens krav om ROS-
analyser ved all planlegging (jf. § 4-3). Planomradet fremstar generelt, med de tiltak som er beskrevet og
forutsatt fulgt, som lite sarbart.

Det har blitt gjiennomfgrt en innledende fareidentifikasjon og sarbarhetsvurdering av de temaer som gjennom
fareidentifikasjonen fremsto som relevante.

ROS-analysen identifiserer tiltak som det ut fra samfunnssikkerhetshensyn er ngdvendig & gjennomfare for &
unnga a bygge sarbarhet inn i dette planomradet. Tiltakene er sammenfattet nedenfor og ma falges opp
gjennom videre planarbeid og prosjektering.

| Sarbarhets- og risikoreduserende tiltak | Tiltak i plan
Flom i vassdrag Aktsomhetssonen viderefgres i plankartet, og Aktsomhetssonen er lagt inn
eventuelle tiltak pa berarte eiendommer krever egen | som hensynssone flom i
flomlinjeberegning. plankartet (H320).
Ekstremnedbgar Det anbefales Igsninger pa terreng, som krever lite Krav om Igsning av overvann i
(overvann) drift og vedlikehold. Flomveier fra utbyggingsomradet |VAO-plan og bestemmelser

fares kontrollert pa overflaten, om gvrige
overvannstiltak gar fullt. Tiltak som fremkommer av
plan for vann, avlgp og overvann ma fglges i
planbestemmelser.

Radon Det forutsettes at radon fglges opp i videre planlegging | Falger av teknisk forskrift

av utbygging.
Kjemikalieutslipp | Entreprengr ivareta sikker drift av maskiner og Folger av forurensningsloven
og annen akutt kjeretgy i anleggsperioden for & unnga hendelser som
forurensning forer til akutt forurensning.
Transport av farlig |Det forutsettes at transportveier Veier sikres i plankart og
gods (evakueringsmuligheter) for naerliggende boligtomter | bestemmelser

ivaretas i anleggsfasen.

Det forutsettes at Bane NOR involveres dersom
anleggsarbeid skjer neer jernbane som kan gke
frekvens pa ulykker eller medfgre pakjenninger pa
infrastruktur. Hvis tiltak utfgres neermere enn 30 meter
fra jernbane, ma det utarbeides en risikovurdering som
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Sarbarhets- og risikoreduserende tiltak Tiltak i plan
folger sgknad om tillatelse til & gjare tiltak, etter
jernbaneloven § 10.

Elektromagnetiske | Eksisterende luftledning forutsettes lagt i jordkabel.

felt
Stay Plassering av carportrekke langs Aumveien bidrar til & |Innarbeidet i bestemmelsene
minimere stgypavirkning mot nye boliger og
uteoppholdsarealer.
Reguleringsbestemmelser som anbefalt i steyrapport.
VA-anlegg/- VA-ledningsnett prosjekteres i henhold til regelverk, Sikres i VAO-plan
ledningsnett normer og pakjenninger. Eksisterende VA-anlegg

hensyntas under anleggsarbeidet og pakobling skjer i
dialog med kommunen.

Trafikkforhold Planen regulerer tiltak som allerede er planlagt av Sikres bade i plankart og
Innlandet fylkeskommune: gang- og sykkelvei parallelt | bestemmelser

med Aumveien samt flytting av krysset Vestre
Brekkveien / Aumveien for a oppna bedre siktforhold.
Intern vei til nye tomter er prosjektert etter gjeldende
handbgker (N100, N101 og N200) og sikret med
tilstrekkelig avstand og frisikt.

Det planlegges felles renovasjonspunkt og
snumulighet for renovasjonsbil i tilknytning til
parkeringsomradet.

Vendehammer reguleres ogsa lenger inn i
boligomradet.

Drikkevannskilder |Det forutsettes at eksisterende og nye boliger skal Sikres i VAO-plan

tilknyttes offentlig vann og avigp.
Fremkommelighet | Atkomstveier er tilrettelagt for store kjgretay, Sikre tilstrekkelig vegbredde i
for Det ma sikres fremkommelighet for utrykningskjgretgy |plankartet
utrykningskjaretey |ogsa i anleggsfasen.
Slokkevann for Rekkefalgekrav om etablering av brannhydrant fgr Rekkefglgekrav inn i
brannvesenet bebyggelsesomrader tas i bruk bestemmelsene

6.11 Teknisk infrastruktur

Det skal etableres ny trafo for omradet slik at det blir elektrisk kraft tilgjengelig for boligene.

Kommunen har nylig bygd nytt avigpsanlegg som feltet skal knyttes til.

6.12 Naeringsliv og sysselsetting

Det vil bli aktivitet i omradet under utbygging som kan komme lokale entreprengrer til gode og fare til
sysselsetting.

Naeringsliv og handel vil kunne tjene pa at det legges til rette for nye innbyggere og dermed nye kunder. De
nye innbyggerne kan igjen veere sysselsatte i lokale bedrifter som vil bety gkte skatteinntekter til kommunen.

Kommunen og fylkeskommunen har allerede investert i infrastruktur i omradet og det er positivt at denne na
kan benyttes av flere.
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6.13 Klima

Det er flere momenter som er tatt opp i kommunens klimaplan som er viktige a veere bevisst pa. Valg av
byggematerialer vil kunne pavirke klimaregnskapet til prosjektet.

Det legges til rette for at flere kan ga og sykle langs fylkesvegen nar det kommer gang- og sykkelveg. Det
farer til lavere utslipp og lavere forurensning, stay og stgv. Trafikk med personbil kan holdes lavere hvis folk
som bor i omradet eller gar eller sykler enn a ta bilen.

Det kan bygges pa en mate som ikke krever for stor massehandtering da feltet er ganske flatt uten for store
terrengforskjeller. For a begrense klimautslipp ma en sgke a redusere terrenginngrepet til et minimum, ikke
fylle opp eller fierne mer masser enn ngdvendig.

Energibruk i anleggsfase og i bruksfase kan pavirkes ved bevisste valg.

6.14 Sol- og skyggeforhold

Landskapet er apent, og det er gode lysforhold i omradet hele aret.

6.15 Estetikk og arkitektur

Bebyggelse i omradet skal ha en skala som passer med eksisterende bebyggelse i neeromradene. Samtidig
skal det tillates at en bygger med takvinkler og i en stil som er mer moderne.

6.16 Stedsutvikling

Tynset er et sted med mange eneboliger og dette feltet vil kunne tilby mindre boenheter, noe som vil tilfare
stedet et supplement.

For & kunne legge til rette for nye innbyggere er det viktig at det er et variert tilbud av boliger tilgjengelig.
Tynset har flere store arbeidsplasser innen varehandel, helse og skole.

6.17 Sosial infrastruktur

Byggeomradet ligger ca 2 km fra Tynset sentrum. | byen finnes butikker og en mengde servicetilbud.
Skysstasjon med tog, buss og taxi ligger midt i sentrum.

Det er skole og barnehager neert sentrum.

6.18 Samlet vurdering av virkninger

Det er positivt for Tynset at det kan tilbys boliger av ulike stgrrelser og med ulike kvaliteter. Opsand sag blir
et boomrade der det kan bli eneboliger, tomannsboliger og flermannsboliger. En variasjon i boligstarrelser og
typer mener vi vil skape en miks som vil gi et positivt tilskudd til boligmarkedet pa Tynset.

Det skal legges til rette for godt bomiljg med mateplasser, lekeplass og tilgjengelighet til friluftsomrader
rundt.

Utforming av utearealer, parkering og vegareal skal gjgres pa en sikker mate.

Det er ikke avdekket negative konsekvenser av planlagt byggeomrade for nye boliger pa Opsand. Noe gkt
trafikk vil bli kompensert av bedre lgsninger for gaende og syklende.
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7 Innkomne innspill

Norconsult %

Avsender

Merknad, innspill, oppsummert

Kommentar

Offentlige
sektor-
myndigheter

Statsforvalter i
Innlandet,

datert 2024-
12-13

«Det er gitt rammer for bebyggelsen i B11 bla.i§ 2.1.1i
forslag til planbestemmelser i kommunedelplan for Tynset by.
Dette omfatter bl.a. type bebyggelse og utnyttingsgrad.
Statsforvalteren forutsetter at dette falges opp i
reguleringsforslaget sammen med mer generelle rammer for
bebyggelsen i samme plan. »

Statsforvalter «...oppfordrer kommunen til & vurdere
rekkefglgekrav i kommende reguleringsplan som legger til rette
for utbygging av de gstre og mest sentrumsneere delene av
feltet i forste trinn...».

«Nar det gjelder st@ypévirkning fra to kilder (veg og jernbane)
viser vi til kap. 2.5 i nevnte retningslinje om samla
stgybelastning. Statsforvalteren forventer at stayhensyn blir ett
av premissa for utbygging i omradet og at det utarbeides egen
st@yrapport som avklarer samla stgyniva og mulige tiltak. »

Avgang av dyrka og dyrkbar mark «...skal meldes inn gjennom
kommunens KOSTRA-rapportering. Det er positivt at
kommunen i referat fra oppstartmate peker pa behovet for
vegetasjonsskjerm mot landbruksareal i drift».

«Vi forventer at vurderinger etter nml §§ 8-12 innarbeides i
planbeskrivelsen og/eller i konsekvensutredningen, og at det
tas hensyn til eventuelle naturverdier gjennom bruk av
arealformal og bestemmelser.»

«Statsforvalteren ser positivt at det skal legges til rette for
uteoppholdsareal og lekeareal. Det er videre bra at
trafikksikkerhet blir belyst som del av planarbeidet. Vi
forutsetter ellers tilkomst inn i omradet primeert giennom gang-
og sykkelveg og/eller giennom lokalveg med redusert trafikk og
fortau, jf. ogsa referat fra oppstartmaote.»

Statsforvalter «...forutsetter at Kommunal- og
distriktsdepartementets rundskriv H-5/18- Samfunnssikkerhet i
planlegging og byggesaksbehandling blir lagt til grunn. Risiko-
og sarbarhetsanalysen skal utarbeides i trad med veileder
Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging som
Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap ga ut i 2017.»

Overordnede fgringer
skal fglges opp i
reguleringsplan.

Regulanten er ikke
eier av de gstre
tomtene og her blir det
ikke foreslatt

nybygging.

Det skal utarbeides
egen stagyrapport etter
retningslinje, om samla
stgybelastning.
Resultatene skal
hensyntas i
planarbeidet.

Arealregnskap legges i
planbeskrivelsen.

Tatt til etterretning.

Tatt til etterretning.

ROS-analyse er utfert i
trad med rundskriv og
veileder.
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«Nar konsekvensene av klimaendringene vurderes, skal hoye
alternativer fra nasjonale klimaframskrivninger legges til
grunn.»

Tatt til etterretning.

Direktoratet for
sikkerhet og
beredskap,

datert 2024-
11-11

«DSB har dessverre ikke kapasitet til & gé& inn i alle mottatte
plansaker og sender derfor automatisk ut dette generelle
svaret pé slike saker. Det er Statsforvalteren som skal falge
opp at hensynet til samfunnssikkerhet er ivaretatt i plansaker.
Statsforvalteren har ogsa et ansvar for samordning av statlige
innsigelser til kommunale planer. DSB har
innsigelseskompetanse etter plan- og bygningsloven i
plansaker som bergrer falgende omréader: « Virksomheter som
héndterer farlige stoffer herunder storulykkevirksomheter ¢
Transport av farlig gods * Brannsikkerhet herunder tuneller og
underjordiske anlegq * Tilfluktsrom (sivilforsvarsdistriktene) »

Tatt til orientering

Mattilsynet,

datert 2024-
12-11

«Vi forutsetter at VA planen legger til rette for tilkobling av
offentlig vann og avigp. Vi forutsetter videre at VA planen gjor
en vurdering av eventuell konsekvens for leveringssikkerhet og
vannkvalitet for allerede tilknyttede abonnenter. Dette ma
komme fram i beskrivelsen og giennom ngdvendige
bestemmelser nér planen kommer pa haring.»

«..nér offentlig vannledning gér over eiendommen eller i veg
som stgter til den, eller over neerliggende areal, skal bygning
som ligger pa eiendommen knyttes til vannledningen. Samme
paragraf (pbl 21-7) sier ogsa at kommunen i andre tilfeller enn
det som er nevnt kan kreve bygning tilknyttes offentlig
vannledning.»

«Planomradet ligger i tilknytning til dyrket mark. Vi forutsetter
at planen inneholder bestemmelser som sikrer at det ikke
oppstar fare for utvikling eller spredning av
planteskadegjorere. »

« Vi forutsetter at planen inneholder bestemmelser som sikrer
at Kaldbekken ikke forurenses med avrenning under og etter
byggeperiode. Vi ser ogsa at det i Vann-Nett er foreslatt
etablering av fangdammer i bekken, i perioden 2022-2027 som
tiltak for & bedre okologisk status. Kommunen bgr vurdere om
dette er et tiltak som skal legges inn i planen.»

«Deler av planomradet utgjor en skogkledd gy i et
kulturlandskap med dyrket mark. Det er naturlig at dette kan
veere en biotop for ville dyr. Dyrevelferdsloven skiller ikke pa
ville og tamme dyr. Vi forventer at planen inneholder
utredning/klargjoring av eventuell virkning pa ville dyrs
trekkruter osv.»

Tatt til etterretning.

Tatt til etterretning.

Tatt til etterretning.

Tatt til etterretning.

Tiltaket er vurdert som
ikke hensiktsmessig av
kommunen og
Statsforvalteren etter
befaring (ref epost fra
kommunen 2025-02-
10). Det er satt
byggeforbud i
hensynssone flom
langs bekken.

Tatt til etterretning.
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Bane NOR, «Det forventes gkt trafikk med blant annet godstog framover. En stagyrapport vil
Vi anbefaler at det tas hensyn til dette, blant annet med tanke framskrive for gkt
datert pa stay, rystelser etc. nar detaljrequleringsplanen utarbeides. | trafikk.
2024-12-04 Videre ma det unngas at det planlagte tiltaket forer til forverret
avrenning mot jernbanen. Det er viktig at det gis en fagkyndig
vurdering av dette, og at eventuelle nadvendige
risikoreduserende tiltak beskrives. »
Bane NOR minner om sine generelle krav til arealplanlegging
og at tiltak innafor 30 m fra ma ha tillatelse etter Tatt til etterretning.
jernbanelovens § 10.
NVE, «Vi viser til KMDs (na KDD) rundskriv H-5/18 Vi kjenner til og bruker
datert «Samfunnssikkerhet i planlegging og byggesaksbehandling». rundskrivet.
Deler av planomradet ligger i aktsomhetssone for flom. Vi
2024-12-05 forutsetter at reell flomfare avklares og tas hensyn til som en
del av planarbeidet. Planen ma kunne dokumentere at 2 Flomfare skal
sikkerhetskravene til TEK17 § 7-2 oppfylles. vurderes.
Det er .. viktig at det i planarbeidet er hay bevissthet rundt
hvilke arealer som er best til infiltrering og fordrayning av vann, Overvannsituasjonen
hvilke arealer som kan sikre trygg bortledning av vann og for og etter tiltak skal
hvilke arealer som er best egnet til & bygge pa. vurderes.
Det gar en 22kV kraftlinje giennom planomradet som driftes av
Klive AS.» Forventer dialog med nettselskapet.
Det er dialog med
«Vi ber om at alle plandokument blir sendt elektronisk til NVE.» | natteier.
Plandokumentene blir
sendt pa hgring av
kommunen.
Innlandet Plan:
fylkeskom., ) ) ) ) )
«Det forutsettes at planprosessen gjennomfares i henhold til Tatt til etterretning.
datert overordnet lov- og planverk. Dette innebeerer blant annet at
20241917 regionale planer og strategier legges til grunn for arbeidet og

blir innarbeidet i planforslaget, samt at bestemmelser i
kommuneplanens arealdel viderefgres der det er relevant. Vi
viser her til gjeldende planer for Innlandet fylke. Videre
forutsettes det at planarbeidet skjer i god dialog med bergrte
parter, og at hensynet til landskapspavirkning, folkehelse, stoy,
universell utforming, barn og unges interesser,
uteoppholdsarealer og lekeplasser ivaretas i planarbeidet.»

Kulturarv:

«Funnsted er fortsatt markert pa kartet, men man trenger ikke
ta hensyn til dette i forbindelse med det videre planarbeidet da
det ikke er noe automatisk freda kulturminne der. Det er

Tatt til etterretning.

Vi legger inn felgende
anbefalte tekst i
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dessuten allerede bygd en bolig pa stedet som er markert pa
kartet.

Det er ikke kjente automatisk freda kulturminner innenfor eller
tett inntil planomradet. Vi har heller ikke oppdaget spor i
bakken som kan veere slike kulturminner i hgydedata (LIDAR)
over det aktuelle omradet. Sannsynligheten for at det finnes
freda kulturminner innenfor planomradet som vil bli bergrt av
tiltak vurderer vi som lav. Vi mener derfor at det ikke er behov
for a utfgre arkeologisk registrering i saken. Fylkeskommunen
ma likevel ta forbehold om eventuelle ikke registrerte
kulturminner, derav kulturminner under markoverflaten. Det méa
derfor vises til varslingsplikt etter kulturminnelovens § 8, andre
ledd i planens fellesbestemmelser. »

Samferdsel

Pa generelt grunnlag forutsetter vi at det giennom planarbeidet
gjores tilstrekkelige trafikale og trafikksikkerhetsmessige
vurderinger. Nadvendige tiltak skal tas inn i requleringsplanen
som rekkefolgekrav.»

«Vi mener at i denne saken vil turvegen ivareta gang- og
sykkelforbindelse mellom nytt boligomrade og Tynset sentrum.
Turvegen ma reguleres inn i planen som grgnnstruktur eller sa
kan den reguleres som gang- og sykkelveg, dersom det blir
aktuelt med oppgradering pa et senere tidspunkt.
Rekkefalgekrav knyttet til opparbeidelse ma angi at standarden
pa g/s-forbindelsen skal veere en gruset turveg, og som skal
veere ferdig opparbeidet for brukstillatelse pa nye boenheter
kan gis.»

«Det er skolebussruter forbi planomradet i dag. P4 morgenen
kan bussen stoppe ved kryssene med @stre Brekkveien og
Vestre Brekkveien. Pa ettermiddagen kan bussen stoppe ved
avkjarsel til Aumveien 101.»

«Byggegrenser langs veg skal ivareta trafikksikkerheten,
vedlikehold og drift av vegnettet, arealbehov ved en eventuell
utvidelse av vegen, og miljget pa eiendommene langs vegen.
Byggegrense ma vises pa plankartet. Generell byggegrense
langs lokale samleveger er 20 meter fra vegens senterlinje.
Dersom det er grunnlag for en annen byggegrense, kan dette
avklares med samferdselsavdelingen i fylkeskommunen i den
videre planprosessen. | denne saken kan byggegrense ses i
sammenheng med arealbehovet for turvegen.»

«Innenfor planomréadet er det i dag to kryss med fylkesvegen
og 4 private avkjorsler. Vi legger til grunn av adkomst til nytt
boligomréade lpses gjennom eksisterende adkomster. Dersom

bestemmelsene: «Hvis
det i forbindelse med
realisering av liltak
oppdages automatisk
freda kulturminner,
inkludert en
sikringssone pé fem
meter, skal arbeidet
stanses. Det er viktig
at de som utfarer
arbeidet ogsa blir
informert om dette.
Melding om funn skal
straks sendes
Innlandet
fylkeskommunes
kulturarvseksjon, jf. lov
om kulturminner § 8,
andre ledd».

Tatt til etterretning.

Tatt til etterretning.

Tatt til etterretning.

Tatt til etterretning.

Se ogsa svar il
grunneier under.
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det er mulig, ber det vurderes om antall avkjorsler kan
reduseres. Adkomst skal utformes i henhold til Statens
vegvesens handbok N100, Veg- og gateutforming. Det méa
settes krav om dette i bestemmelsene, samt rekkefalgekrav til
eventuell opparbeidelse/utbedring. Frisiktsoner skal tegnes ut i
plankartet med hensynssone (H140) og det skal knyttes
bestemmelser til sonene. Adkomst til nytt boligomréde mé
reguleres til vegformal. Avkjarsler til eksisterende boliger kan
vises med adkomstpil. Eventuelle tiltak som bergrer fylkesveg
Samferdselsavdelingen i Innlandet fylkeskommune skal ha
byggeplaner for eventuelle tiltak som bergrer fylkesveg
oversendt i god tid far giennomfaring. Tiltak skal avklares med
fylkeskommunen fgr igangsetting. Dette bar tas inn i
reguleringsplanen som en bestemmelse. Vi minner om at det
ikke tillatt & lede overvann, som fglge av tiltaket, inn i
fylkesvegens dreneringssystem, groft eller kum uten at det
foreligger avtale med Innlandet fylkeskommune (jfr. Veglovens
§ 57, pkt.3)»

datert 2024-
12-12

Aumveien 98,

Statens «Det skrives under trafikkforhold at gang- og sykkelveg skal Tatt til orientering.
vegvesen, forlenges til Vestre brekkveien, men den bar requleres ut til
plangrensen. Ellers er det positivt at planprosessen ogsa
Datert 2024- | ,whandler avkjorsel sanering.»
12-19
Andre
hgrings-
instanser
Kéymen Har fatt nabovarsel, men pastar at han hverken eier noe hus Tatt til orientering.
Omer, eller bor pa Tynset.
datert 2024-
11-08
Guri Agnes og | Har i dag avkjarsel til fylkesvegen og gnsker ikke & bli med pa | Avkjarsel for denne
Sigurd forslaget om flytting av avkjgrsel. eiendommen er ikke
Hansmoen tenkt endret, men de

vil fa gang- og
sykkelveg langsetter fv
i hagen. Vi setter inn
en adkomstpil i
plankartet som
anbefalt av Innlandet
fylkeskommune.
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