PLANBESKRIVELSE

PlanID 201806

1.1.1

Detaljregulering for
TORVGATA 4,6,7,8,9

(GNR/BNR: 42/21, 42/10, 42/84, 42/82 og deler av 42/8)
Planbeskrivelse: 2019-04-09

Revisjon: 1

Tilhgrende reguleringsbestemmelser, datert: 2019-04-09
Tilhgrende plankart, datert: 2019-06-12

FORSLAGSTILLER/UTBYGGER: SENTRUM EIENDOM TYNSET AS
PLANKONSULENTER: ANDERSSEN+FREMMING AS / PLANMAKER - DATO 2019-04-09




PLANBESKRIVELSE

2

SAMMENDRAG

PlanID 201806

Formalet med planarbeidet er & legge til rette for utbygging og

fortetting til bolig- og forretningsformal,

og serviceformal.

kontorer samt tjeneste-

For det planlagte byggetiltaket har det tidligere vert sendt inn

spknad om dispensasjon, men sgknaden har ikke fort frem.

Det er derfor satt i gang en detaljreguleringsprosess med bred

medvirkning,

og konsekvensutredning av vesentlige tema,

som hgyder,

utnyttelse og uteoppholdsarealer. Ogsd tema kulturmilje er belyst.

Planen skal tilrettelegge for en revitalisering av Tynset torv.

Dato

(LA,

Vedleggsoversikt

01. ROS analyse

02. Trafikkanalyse

03. Stgyvurdering

04. Vibrasjonsforhold

05. Illustrasjoner
A001 Situasjonsplan
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A021 Snitt 1 og 2
A022 Snitt 3 og 4
A901 Illustrasjon
A902 3d modell Tynset Torg
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3 BAKGRUNN

3.1 Hensikten med planen

Formalet med planarbeidet er & legge til rette for utbygging og
fortetting til bolig- og forretningsformal, kontorer samt tjeneste-
og serviceformdl. Planen skal koordineres mot eventuelle vedtatte
planer for torvomradet som ikke er en del av planomradet, og

muliggjere en sammenbygging av Torvgt. 4 og Torvgt.é6.

En gjennomgripende intensjon med planarbeidet er & legge grunnlag
for en revitalisering av torget. Et sentralt og godt metested som

tilfredsstiller innbyggernes krav i et moderne samfunn.

Torget er, og skal vaere det dominante stedet i1 Tynset. Her er
Radhus, Kulturhus, transport og kollektivtransport samlet. Det er

ogsa et bygningsmessig tyngdepunkt som skal videreutvikles.

3.2 Medvirkende i planprosess, eierforhold

Forslagstiller/utbygger: Sentrum Eiendom Tynset AS
v/ Ken Clav Phillips, T.951 32 963

Arkitekt: ANDERSSEN + FREMMING AS
v/ Willy Olsen, siv.ark.MNAL, wo@af-ark.no, T.957 58 835

Plankonsulenter: ANDERSSEN + FREMMING AS / PLANMAKER

v/ Willy Olsen, siv.ark.MNAL, wol@af-ark.no, T.957 58 835

v/ Andreas Corneliussen, ark.MNAL, andreas@planmaker.no,
T.962 29 102 www.planmaker.no
v/ Elisabeth Crawfurd, landskapsark.MNLA, elisabeth@planmaker.no
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Grunnkart av planomradet. Markering av planavgrensning med stiplet linje.

Gbnr: Adresse/ bygning grunneier

42/21 Torvgata 4, Aas-bygget Sentrum Eiendom Tynset AS
42/10 Torvgata 6 og 8, sporten |Alvdal Tynset Eiendom AS
42/82 Torvgata 7 og 9 Sentrum Eiendom Tynset AS
42/84 Torvgata, vegareal Tynset kommune

42/8 Torget Tynset kommune
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3.3 Tidligere vedtak i saken

Dispensasjonsspknad ble sendt til kommunen 06.12.2017.
Dispensasjonen ble vedtatt innvilget i1 formannskapet den 18.01.18
med feolgende vilkar:

. Prosjektet m& tilby sine beboere et uteareal i tré&d med
kommunedelplanens bestemmelse pkt. 1.14.5.

] Det gis tillatelse til & bebygge narmere enn 4 meter fra
nabogrense for torgomrddet (kommunes eiendom) dersom prosjektet
gjennomfgres med de kvaliteter som beskrevet i sgknaden med
illustrasjoner som viser en felles fasade mot torgomrédet.

. Dersom adkomst til omsgkte bygg betinger tiltak p& dagens
torgareal m& dette inngd som en del av samlet plan for torget.
Eventuelle tiltak knyttet til bygget mé& planlegges i samarbeid

med Tynset kommune og bekostes av tiltakshaver selv.

For mer informasjon om tidligere vedtak i1 saken og planprosessen se

kapittel 3 Planprosess og medvirkning.

3.4 Konsekvensutredning

Planen utlgser krav om konsekvensutredning etter forskrift om KU §6.

etter vedlegg I.

4 PLANPROSESS OG MEDVIRKNING

4.1 Kunngjgring/medvirkning

TIgangsetting av planarbeidet ble kunngjort 2018-09-19 i dstlendingen
og pa Tynset kommunes nettsted. Hjemmelshavere, rettighetshavere,
fagmyndigheter, naboer og organisasjoner ble varslet om oppstartet
planarbeid og fikk oversendt hele planprogrammet samme dato som det
ble varslet i1 avisen. Frist for innsending av merknader var 2018-11-

05.
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Lovens krav om medvirkning har blitt ivaretatt gjennom hering av
planprogrammet og reguleringsplanen med vanlig offentlig ettersyn
etter

1. gangsbehandling, som vil gi anledning til & pavirke hvilke

spersmdl som er viktige 1 planprosessen.

I tillegg ble det arrangert et apent mete 2019-01-28 med informasjon
og dialog om planforslaget som skulle sendes inn til
1. gangsbehandling. Mgtet var badde annonsert i avis og

naboer/bergrte direkte invitert via brev.

4.2 Eventuelle avklaringer med offentlige myndigheter

Det ble avholdt oppstartsmgte med Tynset kommune 2018-07-03. Referat
ble skrevet av Tynset kommune v/ Kristin Aasen.
Planforslaget er utarbeidet i dialog med kommunen og andre

offentlige myndigheter.

4.3 Fremdriftsplan

Planprosess Faser 1 planarbeidet Deltakere Tidsrom
1. Planprogram/ Utarbeide forslag til Plankonsulenter/ September
Oppstart av planprogram i dialog kommunen 2018
planarbeid med kommunen
Forslag til Plankonsulenter September
planprogram, levering 2018
Hering planprogram/ Plankonsulenter September og
varsling oppstart oktober 2018
planarbeid
2. Utarbeiding av Utarbeider planforslag, | Plankonsulenter Januar 2019
planforslag samarbeid med

grunneiere og andre.
Utredninger,

stedsanalyser, ROS

Apent infomgte for Plankonsulenter Januar 2019

planforslag innsendes

Innlevering av Plankonsulenter Feb 2019
planforslag
Tl T.H DETALJREGULERING FOR TORVGATA 4,6,7,8,9 - PLANBESKRIVELSE - DATO 2019-04-09 5.9,/89
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1. gangsbehandling Formannskapet Mars 2019
3. Offentlig ettersyn/ Alle Mars/april
Offentlig hering 2019
ettersyn/ hering Frist for merknader April/mai
2019
Bearbeiding planforslag | Kommunen Mai 2019
4. Formannskapet Juni 2019
2.gangs-—
behandling/ vedtak
Kommunestyret Juni 2019

Det er planlagt & sette i gang prosjektering/oppfering av ny
bebyggelse umiddelbart etter godkjent planforslag.

5 PLANSTATUS OG OVERORDNEDE RETNINGSLINJER

5.1 Nasjonale fgringer

Fglgende rikspolitiske retningslinjer (med sentrale punkter) er

relevante som bakteppe for denne reguleringsplanen:

- Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging
- Rundskriv T-2/08 Om barn og planlegging
(A planlegge for et samfunn der trygge oppvekstmilje for barn

og unge har gode mgtesteder, muligheter for lek, og

aktivitetsfremmende omgivelser)

- Statlige planretningslinjer for samordnet bolig- areal- og
transportplanlegging
(Fremme utvikling av kompakte byer og tettsteder, hoy
arealutnyttelse, fortetting, transformasjon, redusere

transportbehov)

- Rundskriv T-5/99B Tilgjengelighet for alle

DETALJREGULERING FOR TORVGATA 4,6,7,8,9 - PLANBESKRIVELSE - DATO 2019-04-09 S.lC)/89
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(tilgjengelighet i1 de fysiske omgivelser og hensynet til
funksjonshemmede kan sikres gjennom planleggingen etter plan-

og bygningsloven.)

- Retningslinje for behandling av stey 1 arealplanlegging
T-1442/2016
(Stoy fra trafikk og jernbane er relevante & vurdere 1

planarbeidet)

- Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging T-
1520
(forebygge helseeffekter av luftforurensninger gjennom god

arealplanlegging)

- Vegvesenets veileder N100

(relevant for beregning av siktsoner)

5.2 Regionale fgringer

Plan pa regionalt niva som er viktig for detaljplaner og bygg:
Energi- og klimaplan for Hedmark del 1 (2009) og del 2 (2016)
(hovedmalsettinger for temaene klimagassutslipp, energi,

tilpasning til klimaendringer)

5.3 Kommunale planer og fgringer

5.3.1 Kommunedelplan for Tynset tettsted 2015-2027 (heretter KDP)
Planomradet omfattes av Kommunedelplan for Tynset Tettsted, vedtatt
08.10.2015. Planomradet ligger innenfor bestemmelsesomradet BO 1
Sentrumskjernen, der det tillates fortetting med blandet bolig- og
forretningsformal, kontorer, servicevirksomheter og offentlig/
allmennyttige formal. Utnyttelsesgraden er satt til BYA= 80%.
Bestemmelsene knyttet til dette omradet (BC 1) finnes i
kommunedelplanens §3.1 (§3.1.2 - 3.1.5).

~ al
!. =
hi—
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BO 1 Sentrumskjernen er delt inn i mindre soner, der planomradet

ligger innenfor BO 9. Den eneste bestemmelsen som gjelder spesifikt
for BO 9 er at det tillates bebyggelse med inntil 4 etasjer (KDP §
3.9). I tillegg til bestemmelsene nevnt over er fellesbestemmelsene

for hele kommunedelplanen gjeldende.

Planforslaget er i1 stor grad i trad med gjeldende bestemmelser for
BO 1 og BO 9 men vil avvike pa fwlgende punkter:

] Byggehgyde: Det foreslas & bygge 5 etasjer, der den femte
etasjen er tilbaketrukket.

. Utnyttelsesgrad: Tillatt utnyttelsesgrad ifelge KDP er

Q.

80 %. Planforslaget foreslar en utnyttelsesgrad pa 100 %.

Punktene over inngar som utredningstemaer i konsekvensutredningen i
kapittel 7, der begrunnelsene for og virkningene av disse avvikene

vil belyses.

TTST

/o ; La 420 S, rrin N

Kartet viser planomradet tegnet inn med tykk stiplet linje i gjeldende

kommunedelplan.
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5.3.2 Temaplaner for Tynset kommune
Flere temaplaner er relevante for planarbeidet, og planforslaget er

i stor grad i trdd med disse. I det folgende gis en kort oversikt
over hvilke punkter i temaplanene som fravikes eller som er spesielt

relevante for planarbeidet:

Relevante temaplaner:

- Klima og energiplan for Tynset kommune 2010-2020

Tynset kommune har som mal & redusere sine klimagassutslipp.
Planforslaget fglger opp dette mdlet ved & foresld fortetting i
kjernen av Tynset sentrum, noe som bidrar til redusert

transportbehov for innbyggerne i de nye boligene.

- Estetisk veileder for Tynset sentrum
- Hovedplan for vann og avlgp 2016-2028
- Trafikksikkerhetsplan rev 21.01.13 2011 - 2015

Planen har vert relevant i arbeidet med trafikksikkerhetsvurderingen

fra Asplan Viak.

- Hpydestudie for Tynset sentrum, mai 2015

I heoydestudien for Tynset sentrum ligger planomradet innenfor sonen
der det anbefales & tillate inntil 4 etasjer, se kart under. Som
nevnt i avsnittet om gjeldende kommunedelplan legger planforslaget
til rette for en femte inntrukket etasje. Temaet er narmere vurdert

og omtalt i konsekvensanalysen, kap. 7.

A

|l
_".:‘
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Kart fra Heydestudie for Tynset sentrum. Planomradet illustrert med sort

stiplet linje.

- Kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljger, 2017-2021

KOMMUNEDELPLAN
FOR KULTURMINNER
0G KULTURMILJ@ER

ALVDAL OG TYNSET
2017-2021
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Tynset sentrum omtales generelt i1 kommunedelplanen for kulturminner
og kulturmiljoe:

«Etter dpningen av Rerosbanen i1 1877 flyttet sentrum over pa
«Stasjonssida» og det ble rask vekst i tilknytning til stasjonen.
Gatelepene Parkvegen, Brugata og Kongsvegen ble etablert med
forretninger, hoteller, handverksbedrifter og privatboliger.
Stasjonsbyen Tynset utviklet seg med utgangspunkt i gamle gardsbhruk,
noe som fremdeles opprettholdes med jordbruk langs Kongsveien.» Det
star videre at:

«Ingen hus med tilknytning til tettsentra er fredet. Lite er bevart
av det gamle sentrumet pa Neby. Mange bygg i Tynset og Alvdal
sentrum er blitt revet. Begge steder har egen tettstedplan med fokus
pa struktur, gatelep og viktige hus. Noen miljwer er regulert til

bevaring.»

Innenfor selve planomradet er det kun Torvgata 4 som er
vernekategorisert, (vernekategori 2 )
«Vernekategori 2: Bevaringsverdig pd regionalt / lokalt niva:
Kulturminner og kulturmiljwer som skal vurderes regulert med
Hensynssone bevaring av kulturmilje (H 570) i henhold til Pbl §
11.8, ¢, ev § 12.6 ved ny regulering.»

I tillegg til KDP for kulturminner og kulturmiljger gjelder KDP for
Tynset sentrum og de krav som er nedfelt 1 § 4.7;
(pa bakgrunn av en eldre
Her er Torvgata 4 og 6 gitt vernekategori C med folgende tilhgrende
bestemmelse:
«Vernekategori C: Bevaringsverdig. Ingen spesielle tiltak, men
det forutsettes generell hensynstaken etter Lov om planlegging

og byggesaksbehandling $§3-1 og $31-1».

En gjennomgang av planene knyttet til kulturminner viser at det er
1litt ulike betegnelser og innhold i1 vernekategoribegrepene i
Kommunedelplan for Tynset tettsted, og den senest vedtatte

Kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljger 2017-2021.

A

!..l
i
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Oppsummert gjelder uansett et krav om at det utvises aktsomhet med
tanke pd god tilpasning til eksisterende kulturmiljger i1 arbeidet
med det nye planforslaget. Temaet belyses narmere i

kap. 6 Beskrivelse av planforslaget og

kap. 7 Virkninger og konsekvenser av planen.

5.4 Gjeldende reguleringsplaner:

Gjeldende reguleringsplan for planomradet er R65 A, Omradet mellom
jernbanen, Ringveien og Torget, vedtatt 30.05.02. Kommunedelplanen
for Tynset tettsted ble vedtatt i 2015 og er dermed nyere enn
gjeldende reguleringsplan. Det fremgar av §§4.8 og 1.2.2 i KDP at
reguleringsplanen fortsatt skal gjelde, safremt det ikke er motstrid
med den nyere vedtatte kommunedelplanen. Nytt planforslag vil

erstatte R 65A der denne overlapper med planomradet. Se kart under:

Reguleringsplan R65 A vises med heltrukket svart linje, og planomradet for

planforslaget med red linje.
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PLANBESKRIVELSE

5.5 Tilgrensende reguleringsplaner:

Eneste tilgrensende reguleringsplan er R10 Torgomradet, vedtatt

13.02.1979%

Reguleringsplan R10 Torgomradet vises med heltrukket svart linje, og planomradet

for planforslaget med red linje.
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6 BESKRIVELSE AV PLANOMRADET

6.1 Beliggenhet og stedet Tynset

Planomradet ligger i Tynset sentrum og omfatter to av bygningene med
fasade mot torget, og huset med adresse Ringveien 7-9. Tynset er
regionsentrum i1 Nord-@sterdal, og et knutepunkt for kommunikasjon,

utdannelse og administrasjon.

Tynset sentrum har som mange liknende smd bygdebyer i Norge en svart
varierende bebyggelse, preget av utvikling fra begynnelsen av 1900-
tallet, som en tett stasjonsby med klare gatelep, gjennom endrede
krav i1 etterkrigstida, og 60-aras “eksplosjon™ i utbygging. Etter
dette kom en periode med utbygging av sdkalte kjepesentre som ble og
blir lokalisert utenfor sentrum, med forvitring og mindre aktivitet
i sentrum som naturlig fglge. Dette er ogsd svaert tydelig pd Tynset.
PA og omkring det opprinnelige torvet pa Tynset ligger planomradet,
og en viktig intensjon med det forestaende planarbeidet er & legge

forholdene til rette for en revitalisering av Tynset sentrum.
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Avgrensning

Grensen pad planomrddet folger de eksisterende eiendomsgrensene, med

unntak av et lite hjgrne mot torget, der plangrensen skrar sa vidt

over torget og gbnr 42/8. Justeringen er behandlet og vedtatt i

Tynset formannskap 14/2-19. Mot s@r og s@rgst grenser planomradet

mot Torvgata og Ringveien. Som kartet viser krysser planomradet

Torvgata ved Ringveien 7-9. Planomradet avgrenses mot nordgst av

veien mellom Parkveien og Torvgata. Mot nord har planomradet grense

mot torvet i1 Tynset sentrum.

Storrelse

Omradet utgjor et areal pd ca. 5,5 dA.
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6.2 Dagens arealbruk

Planomradet bestdr av bebyggelse med tilhgrende uteoppholdsarealer,

gater, kjerbare arealer og parkeringsplasser.

O 1TA »

7,

=
s §
O\
A
7 TORVGATA 6-8

Oversiktsbilde

Torvgata 4 (Aas-bygget)

Aas-bygget (Torvgt. 4) er en typisk 60-tallsbygning. Frem til
november 2017 var det en SPAR-butikk i feorste etasje, men denne er

nd nedlagt. Per i dag er arealfordelingen som folger i bygget:

Bolig: 78 m2, 1 boenhet 1 3.etasje
Forretning: 1522 m2
Sum 1600 m2

!
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Torvgata 6 -8 (Sporten)

Sporten er opprinnelig en trebygning fra ca. 1938. Per i dag er

arealfordelingen som folger i bygget:

Bolig: 220 m2, 3 boenheter
Forretning: 1320 m2
Sum 1320 m2
TORVGATA 6-8 TORVGATA 4 TORVGATA 7-9

\_.“ a

4&&@§$¢ =

Torvgata 4 i midten (googlemaps).

Varelevering og andre funksjoner, som renovasjon og parkering, er pa

gstsiden av Torvgata 4,6 og 8:

Torvgata 4,6 og 8 sett fra est (foto: A+F AS).
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Torvgata 7 og 9

Bildet under viser bygningen med adresse Torvgata 7-9. Underetasjen

i bygget er garasjer, og er kun tilgjengelig fra nordsiden av bygget

(Torvgata). Per i dag er arealfordelingen som fglger i bygget:
Bolig: 480 m2, 6 boenheter

Tjenesteyting: 100 m2

Sum 580 m2

Bildet viser planomrddet sett fra sgrest, Ringveien, og er det
heoyeste punktet i planomrddet. I bakgrunnen sees Torvgata 4

(baksiden av sparbutikken). Midt i1 bildet er Torvgata 7-9.

Torvgata 7-9 fra serest. (googlemaps)

| N i :
ii...lillr‘-u-.ij -
SIm @

AN

Torvgata 7-9 fra nord.
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Tilstgtende arealbruk

PlanID 201806

Som nevnt ligger planomradet i Tynset sentrum med bebyggelse som har

fasader mot torvet pa Tynset, med benker, midtrabatter,

parkeringsplasser

Radhuset i Tynset

;, gangveler og kjereveier (bildet under):

Oversiktsbilde Tynset sentrum

ligger vis a vis Torvgata 4:
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Radhuset over veien for Torvgata 4, SPAR /Aas (googlemaps).

PA andre siden av Kongsveien ligger Tynset stasjon, vest for

planomradet:

6.3 Landskap, klima, vegetasjon

Tynset tettsted ligger pd sgrsiden av Glomma, svakt skrdnende mot
nordvest. Nordsiden av Glomma er en tydeligere og brattere solvendt
dalside, hvor det naturlig er primert kulturlandskap og

landbruksbebyggelse.

I
1
1
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Kulturlandskapet. Tynset sentrum sett fra seorvest.

Tynset sentrum omgitt av kulturlandskap.

Greonnstruktur i Tynset sentrum er begrenset til veirabatter med
innslag av bjerk og rogn sgrover langs Kongsveien, og parkdrag
mellom Jernbanestasjonen og P-plass/Bussholdeplass. Det er en
liten grenn sone som skiller Torvet og gangveien. Parkveien har
minimal/ingen grennstruktur. Brugata har en trerekke (bjgrk)
mellom vei og fortau pd vestsiden. For gvrig i selve planomrédet

er vegetasjonen sparsom.
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Kongsveien med grennstruktur.

Selve planomradet skraner svakt fra Torvgata 7-9 (500moh), og mot
torget som ligger pa omtrent 493 moh. Terrenget heller svakt mot
nordvest og solforholdene er gode. Planomradet er ikke spesielt

vindutsatt.

6.4 Kulturminner og kulturmiljg@

Temaet er tidligere omtalt under punkt 4.3.2 Temaplaner for Tynset.
For vurdering av planforslagets konsekvenser for kulturminner og

kulturmiljger, se kap. 7 Konsekvensutredning.

Det er ingen registrerte kulturminner i planomradet ut over de som

nevnes i punkt 4.3.2.

6.5 Naturverdier

Det er ikke registrert naturverdier i omradet (www.naturbase.no).

6.6 Trafikkforhold

Asplan Viak har utarbeidet en trafikkanalyse (vedlegg 02) for
planforslaget, og beskriver dagens trafikkforhold slik:
Det er korte avstander til alle viktige malpunkt i Tynset sentrum og

gater er tilrettelagt med separering mellom kjsrende trafikk og myke
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trafikanter.

PlanID 201806

Det er en etablert sentrumsstruktur med gater og fortau

i omradet. Adkomst til planomradet med bil er fra Torvgata.

Planomradet strekker seg pa tvers av Torvgata og det er andre

eiendommer med adkomst til Torvgata videre ut mot hovedvegnettet

bestdende av Fv.

30 Ringveien i @st og Fv.

681 Kongsveien 1 vest.

Jernbane-
stasjon

Radhus,
kulturhus,
biblictek,
o5V

Buss-
terminal
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Figuren er hentet fra Asplan Viaks analyse og viser plassering av planomradet i
forhold til sentrale malpunkt i Tynset sentrum.

Barneskole,

fra planomradet.

Skolene ligger pa& andre siden av Ringveien.

ungdomsskole og videregaende skole ligger i gangavstand

Det er

tilrettelagt gangforbindelse fra planomradet til skolene med gang-

og sykkelveg samt fotgjengerkryssing i gangfelt pa Ringveien,

bilde:
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Bildet viser fotgjengerkryssing over Ringvegen og planomridet markert med reodt.

T tillegg til kryssing i1 plan av jernbanen i Brugata er det
tilrettelagt for planfri kryssing under Rerosbanen i forlengelsen av

Aumlivegen for myke trafikanter.

Vegnett og trafikkmengder i planomradet

Det er lite trafikk i Torvgata og den benyttes i1 hovedsak av trafikk
til og fra planomradet og andre eiendommer med adkomst direkte fra
denne. Asplan Viaks analyse anslar trafikkmengden i Torvgata til

1500 kjt/degn (ADT).

I NVDB er det registrert fa eller ingen ulykker i Tynset sentrum de
siste 10 arene. Myke trafikanter er i stor grad henvist til fortau

og egne gang- og sykkelveger, sa ogsa langs Torvgata.

Vegnett og trafikkmengder rundt planomradet

Fv. 30 er en ringveg rundt sentrum og fungerer som omkjsringsrute
nar Rv. 3 er stengt. Det er en utfordring at Ringveien krysser
Rorosbanen i en undergang med friheyde 3,6 meter. Dette betyr at

ogsa Brugata/Kongsvegen, Fv 681, gjennom Tynset sentrum ma& brukes av

i
I
v2Zln
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stegrre kjoreteoy bade til daglig og ndr Rv 3 er stengt. Statens
vegvesen undersgker mulighet for utbedring av undergang slik at
Ringveien ogsd kan benyttes av alle typer kjeretoy. Dette vil
avlaste Brugata og plankryssingen av Jernbanen i sentrum.
Skiltet hastighet i sentrumsgatene og Ringveien er 50 km/time.

Trafikkbelastningen pa vegnettet er vist i Figur 3.

Dagens trafikk
2017-2018
(NVDB)
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Figur 3.

6.7 Barns interesser

Det er ingen spesielle forhold knyttet til barns interesser innenfor
planomradet utover at Torvgata er naturlig veivalg mellom malpunkter
som ogsa benyttes av barn; skole - radhuset med bibliotek for

eksempel.

6.8 Sosial infrastruktur (skole, barnehage,m.m.)

Kartet under viser planomradet og avstander til ulike sosiale

funksjoner:

L
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- Tynset VGS ca. 700 m
- Tynset barne- og ungdomsskole ca. 200 m
- Idrettshaller ca. 200 m
- Sykehuset innlandet, Tynset ca. 700 m
- Tronstua barnehage ca. 700 m
- Kollektivtransport ca. 20 m
- Handel umiddelbar narhet

6.9 Universell tilgjengelighet

Planomradet ligger godt til rette for universell tilgjengelighet.

6.10 Teknisk infrastruktur

Tilkoblinger for vann, avlegp, strem og telekommunikasjon er
tilgjengelige. Overvann fra planomradet dreneres per i dag til det
kommunale avlgpsnettet. N@K kraftlag har oversendt kart som viser
kabler i1 grunnen; rosa streker er fiberkabler, redt er heyspent og

blatt er lavspent.
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) NoK kraftlag

PLERTAY

6.11 Grunnforhold

Planomradet ligger over marin grense. Lgsmassene bestdr av bresjo-/

innsjwavsetninger.
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6.12 stesyforhold

Berg Knudsen AS, har utarbeidet en vurdering av stey fra biltrafikk
og tog i1 planomradet (vedlegg 03). Kartleggingen viser at den gule
stegysonen strekker seg inn til fasaden pd Torvgata 4. Torvgata 7 og
9 ligger innenfor gul steysone for stegy fra Ringveien i sgrest. For
bebyggelse som etableres innenfor gul stegysone gjelder fglgende
retningslinje 1

T-1442: «Bygging av boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler og barnehager ber i utgangspunktet bare
tillates, dersom man gjennom avbetende tiltak tilfredsstiller
grenseverdiene tilsvarende nedre grense for gul sone (Lien = 58 dBA
for jernbane).» Stoyrapporten viser ogsd at planomradet ikke bergres

av stoy fra jernbanen.

Rapporten konkluderer med at «boligene vil tilfredsstille
Retningslinje for behandling av stey 1 arealplanlegging (T-
1442/2016) og NS8175:2012 Lydforhold i bygninger uten noen form for
skjerming eller okt fasadeisolasjon i yttervegger. Balkonger i BFKTI1
og BFKT3 i 3.etasje, samt i1 BFKT4 mot S@R ma skjermes og det ma
monteres tett rekkverk ytterst pad takterrasse i 5. etasje 1 BFKT1.»

3.1.Vegirafikkstoy:  Kart 2 under viser steysoner for veptrafikkstey Tilsvarende stoykart er utarbeidet for stoymivi 1 1.5 m's hovde over terrenger. Dette tilsvarer lydmvier
ulenfor 1. emsie og pi uteomrader pi bakkeniva.
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Rod stuysone

ade: ¥ Eks. | i L
()'lnlade " T",“su ete il Omride: Tynset Torg Eks. bygning
Kommune:  Tynsel I > bygning ——— Haydeckoier E . Tvmset Ny by paikne Hovdekater
Urarbeidet:  29.11.2017 ommune: yhsel - ¥ bygning d coter

Utatbeidet; 29113017
Tart 3 Trafitksroy vegmaikk (ebsrvalent hdnnd Lav

Kart 2. Trafikkstoy s egtrafikk {ekivalent yanaLam)

Staysonene er beregnet 14 on’s hoyde { samsvar med T-1442 Dette tilsvarer lydnivaet utenfor fasaden
12 etaspe

Kart hentet fra steyvurderingen fra Berg Knutsen AS.
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I tillegg til den vanlige vurderingen som utferes for stey fra
biltrafikk har kommunen bedt forslagsstiller om a vurdere fare for
stoy/ vibrasjoner i1 planomrddet fra jernbanen. Asplan Viak AS har
utfert dette arbeidet og konkluderer slik:

«Basert pd anerkjente modeller og avstandsforhold er det
sannsynliggjort at vibrasjonsnivder og resulterende
strukturlydnivder er lavere enn anbefalte grenseverdier for
bygninger i planomrddet»(se ogsd vedlagt vurdering fra Asplan Viak,

vedlegg 04).

6.13 Risiko- og sarbarhet

Se vedlegg 01 ROS-analyse

6.14 Nering

Planomradet ligger i Tynset sentrum og det er variert

neringsvirksomhet i og rundt planomradet.

6.15 Analyser/utredninger

Det er utfert feolgende utredninger i forbindelse med planarbeidet.
- Vedlegg 03 Stegyberegning, Berg Knudsen AS,datert 2019-01-11.
- Vedlegg 02 Trafikkanalyse Torvgata 4,6,7,8,9,
Asplan Viak, 2019-03-14
- Vedlegg 04 Vurdering vibrasjonsforhold Torvgata 4,6,7,8,9 Tynset,
Asplan Viak 2019-02-04
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7 BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

Det er utarbeidet plankart for 3 vertikalnivaer.

1l: Under terreng

2: Terrengplan, (plan 1)

3: Over plan 2

Plankart vertikalniva 1
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VERTIKALNIVA 2

r7,§
Frisiktl

FT1
1.05 daa

Plankart vertikalniva 2
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Plankart vertikalniva 3

VERTIKALNIVA 3
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Illustrasjon av mulig utnyttelse av planomradet.

lllustrasjon regulering Torvgt. 4-9 Tynset
09.04.2019 A001 Situasjonsplan 1: 8600

ANDERSSEN + FREMMING A3 SIVILARKITEKTER MNAL
POSTHOKS 556 2304 HAMAR TLF 62543800 AF@AF-ARKNO

7.1 Planlagt arealbruk

Hovedformal Areal(daa) KODE

Bebyggelse og anlegg (pbl. §12-5 1.ledd)

BRE Renovasjon, varelevering 0,17 1550

BUT Uteoppholdsarealer 1,35 1600

BFKT Bolig, forretning, kontor, 2,13 1800
tienesteyting

BFKTU Bolig, forretning, kontor, 0,16 1800
tienesteyting, uteopphold

FKTP Forretning, kontor, 1,08 1800
tienesteyting, parkering

FKT Forretning, kontor, 2,46 1813
tienesteyting

Totalt 7,35
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Samferdsel og teknisk infrastruktur (pbl. §12-5 2.ledd)

o_SKV Kjgreveg 0,27 2011
o_SF Fortau 0,32 2012
o_SVG Annen veigrunn, 0,01 2019

gragntareal

f_SPP Felles parkering 0,93 2082
o_SPP Offentl. parkering 0,04 2082
f_SPH Felles parkering 3,46 2083
Totalt 5,03

7.2 Gjennomgang og beskrivelse av planomradets reguleringsformal og

l#sninger

Formdlene er vist pa plankart i 3 vertikalnivaer.

V1 viser p-kjeller under bakken

V2 viser plan 1, dagens terrengniva

V3 viser plan 2 3 4 5

Planomradet er delt i 4 hoveddeler/utbyggingsomrader:
1: Aas-bygget GBnr 42/21

2: Omradet mellom Aas og Sportn GBnr 42/21

3: Sport’n GBnr 42/10
4

Omradet mellom Torvgt. og Ringveien

7.3 V1 plan kjeller

7.3.1 Parkeringsanlegg SPH
Det tillates & parkeringsanlegg med tilhegrende funksjoner som boder,

tekniske rom etc. bakken i planomradets del 1-2-3
7.4 V2 plan 1. etg, bakkeplan

7.4.1FT1 (Aas-bygget
Forretning,tjenesteyting

Plan 1 reguleres til aktiv neringsvirksomhet pa torvniva.

7.4.2FT3 Sportn
Forretning, tjenesteyting

|
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Plan 1 reguleres til aktiv neringsvirksomhet pa torvniva.
Det er en forutsetning at disse to del-omradene bindes sammen bade

funksjonelt og arkitektonisk mot torvet.

7.4.3 FKT4
Forretning, kontor, tjenesteyting

Det legges opp til at omradet mot Torvgata kan aktiveres med en lav

neringsbebyggelse.

7.4.4 FKTP3
Forretning, kontor, tjenesteyting og parkering

I omradet legges det til rette for blandet formal med tillatt

parkering. Arealene mot torvet skal vare aktive.

7.4.5 FKTP4
Forretning, kontor, tjenesteyting og parkering

Omradet ligger i terrengskraning mot Ringveien (dagens underetasje
pa eksisterende bygg), og egner seg til parkering i tillegg til

neringsarealer i fremre del.

7.4.68PP21
Parkeringsanlegg

Omradet skal i sin helhet benyttes til parkering

7.4.7 SPH1bl
Parkeringsanlegg

Omradet ligger under narlekeplass, og gir i tillegg til parkering

ogsa areal til varemottak og renovasjonsareal for omrade 1.

7.4.8 Byggegrenser
Byggegrensen for FT1 feolger planformdlet mot Torggt ser, med unntak

av mot det sgrostre hjornet der det tillates en utkraging av bygget
fra og med 3. etasje. Byggegrensen mot Torvgata serest legges 2,5 m
fra vei. Gir rom for en liten utvidelse av fortau. Mot torvet er
byggegrense 1 m fra plangrensen ( avtale med kommunen) Det er lagt
inn en byggegrense i plankartet for den femte etasjen fordi denne

skal vare inntrukket minst 2 meter.
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Byggegrensen for FT3 fglger planillustrasjon for sammenbyggingen, og
det tillates et takoverbygg pa max 2,5 m utenfor plangrensen. Mot
nord fglger byggegrensen eksisterende bebyggelse.

Mot @st legges byggegrensen i hele planomradet generelt 4 m fra
eiendomsgrenser.Mot sereost (Ringveien) legges byggegrensen 15m fra
senter vei, som eksisterende bebyggelse, og 4 m fra eiendomsgrense

42/20. og st 44/62

7.4.9Kjgrevei, o SKV
Torvgata er regulert til offentlig kjesrevei, med utforming som

eksisterende vei.

7.4.10 Fortau, o SF 1
Fortau pa nordsiden av Torvgata er regulert til offentlig fortau,

med utforming som eksisterende vei. Fortausbredde 2,5m

7.4.11 Fortau, o SF 2
Fortau pd seorsiden av Torvgata mot FKT4. Bredde 3 m utenfor

reg.omradet. I reg.omradet og sonen foran FKT4 utvides fortauet til
5 m bredde. Dette gir en mulig aktivitetssone narmest beyggelsen.

(kafebord o.1)

7.4.12 Fortau,, o SF 3
Fortau i1 forlengelsen av o SFl, og gar pa

planomradets nordestside for & reservere og sikre gangtrafikk mellom
Torvgata og Parkveien. Det skal etableres taktil og visuell

oppmerksomhet i hele fortausbredden pa 2,0 m.

7.4.13 Frisikt
Det er regulert inn frisiktlinjer som vist i1 plankartet. Mer om

trafikklesning og parkering under punkt 6.8.
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7.5 V3 plan 2-5. etg

7.5.1BFKT1

Bolig, forretning, kontor, tjenesteyting.

PlanID 201806

Vedlagte illustrasjoner viser en mulig utnyttelse av BFKT1, med 15

leiligheter fordelt pa 1850 m2 over 3-5. etasje.

leilighetene varierer
viser illustrasjonene
pa plan 1 og 2.

Byggegrenser omtalt i

Stgrrelsen pa

fra 55-150 m2. Nar det gjelder naringsformal

en lgsning med BRA nering pa 1800 m2 fordelt

6.4.8, og vist pa plankart.

Etasje

Tillatt arealbruk

Underetasje

Parkering

1. etasje

Forretning, tjenesteyting,

2. etasje

Forretning,

kontor, tjenesteyting, bolig

3-5 etasje

Bolig

7.5.2 BFKT3
Bolig,

forretning, kontor, tjenesteyting

Planen legger til rette for en utvidelse av bygningsmassen

der Sport’'n ligger i dag med plan 2 og 3.Ved en maksimal utnyttelse

vil en sannsynlig fordeling av arealene vare 1400 m2 nering og rundt

8-10 boenheter.

Fglgende formdl tillates pd de ulike etasjene:

Etasje

Tillatt arealbruk

Underetasje

Parkering

1. etasje

Forretning, tjenesteyting,

parkering (max

50%)
2. etasje Forretning, kontor, bolig
3. etasje Bolig

Byggegrenser omtalt i1 6.4.8, og vist pad plankart.
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7.5.3 BFKT4
Bolig, forretning, kontor, tjenesteyting.

Fglgende formdl tillates pd de ulike etasjene:

Etasje Tillatt arealbruk

0. Underetasje Forretning, kontor, tjenesteyting, parkering
1. etasje Forretning, kontor, tjenesteyting, bolig

2 - 3. etasje Bolig

Planen legger til rette for en utvidelse av bygningsmassen som
ligger pa BFKT4 i dag. Det er regulert til en ny full etasje, 1
stedet for ndvaerende saltak. Dagens underetasje er storre enn
overliggende bygning, og ligger godt til rette for omdisponering til
parkeringsetasje

Byggegrenser omtalt i1 6.4.8, og vist pad plankart.

7.5.4 FKT2
Forretning, kontor, tjenesteyting

FKT2 gjelder for arealet som ligger mellom Torvgata 4 (Ras) og
Torvgata 6 (Sport’n). Planforslaget legger til rette for & binde
disse byggene sammen for & skape en mer helthetlig fasade mot torget
og gke utnyttelsen av tomta. Planforslaget tillater, og
illustrasjonene viser, parkeringskjeller i underetasjen og 1. etasje
med nedkjering fra nordest. Atkomstpil er vist i plankartet.
Parkeringslesning omtales narmere under punkt 6.5 Parkering. Videre
legger planen til rette for kombinerte naringsformal i 2. etasje.

Foreliggende illustrasjoner anslar BRA nering 430 m2 pa plan 2.

Byggegrense:
Byggegrensen ligger 4 meter innenfor eiendomsgrensen i nordgst

Byggegrenser er og omtalt i1 6.4.8, og vist pa plankart.

7.5.5Uteopphold/Lek

Planbestemmelsene stiller krav om folgende knyttet til

uteoppholdsareal:

A

|l
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- Alle boenheter skal ha tilgang til egnet uteoppholdsareal pa

minimum 20 m2, enten p& egen terrasse eller pd fellesarealer.

- Det skal etableres nerlekeplass for planomradet innenfor en

avstand pa 50m fra bolig og vere min 200m2 sammenhengende.

Nerlekeplassen skal opparbeides med lekeapparater, mebler,
installasjoner, vegetasjon og ulike typer dekke som tjener omrddets

funksjon som nerlekeplass og uteoppholdsareal.

I kommunedelplanen stilles det ikke krav til sterrelsen pd egnet
uteareal for boenheter under 55 m, men denne reguleringsplanen

stiller likevel krav til 20 m2 for alle boenheter.

Videre fremkommer det av § 1.14.1 i kommunedelplanen at det skal
avsettes minimum 200 m2 til smébarnslekeplass/narlekeplass men at
«for smd boligomrdder, mindre enn 10 boliger kan kravene for

lekeplass reduseres.»

Med bakgrunn i1 det ovennevnte er det utformet planbestemmelser som
sikrer at nerlekeplassen ma vaere minst 200 m2 som gjelder hele

planomradet.

Det er avsatt fem arealer til uteopphold og lekeplasser;

f BUT 1, f BUT 2, f FBKTU3, f BUT4 og f BUT 4b.

f BUT 1:

f BUT 1 skal etableres pa lokk over f SPH1bl og pa plan 2 BFKT1
Omradet danner narlekeplass for planomradet. Samlet areal er

ca 400m2

Plassene skal ha adkomst bade fra boligene i BFKT1 og fra Torvgata,
og 1 tillegg vaere felles uteoppholdsareal for boenheter i BFKTI1

f BUT 2:

Omradet er uteplass for neringsarealene FKT2, og danner en avstand

mot bebyggelsen BFKT3 i plan 2

~ al
!. =
hi—
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f BUT 3:

Dette er felles uteoppholdsareal for boliger i BFKT3

f BUT 4:

f BUT 4 skal vare felles uteoppholdsareal for boliger og nering pa
BFKTA4.

f BUT 4b:

f BUT4b skal vare felles uteoppholdsareal for boliger og naring pa
BFKT4, og legges som en buffer mot Ringveien, bade visuelt og

stegymessiqg.

7.6 Bebyggelsens Plassering og utforming

Tllustrasjonene under viser hvordan planomradet kan utvikles
innenfor rammene av det planforslaget legger til rette for.
Planforslaget legger til rette for kompakt bebyggelse med varierte
heyder og fasader. Torget blir tydelig definert ved at Torvgata 4 og
Torvgata6 bindes sammen. Solforholdene er gode bade pa balkonger,
uteoppholdsarealer og torvet. Bebyggelsen tilpasses terrenget og

nabobebyggelse slik at heydevirkningen ikke blir dominerende.

Skisseprosjekt for ny bebyggelse i planomradet.

i

| LApRE—|

F?[iﬁ} DETALJREGULERING FOR TORVGATA 4,6,7,8,9 - PLANBESKRIVELSE - DATO 2019-04-09 S.44,/89
i
-1 FORSLAGSTILLER: SENTRUM EIENDOM TYNSET AS PLANKONSULENTER: ANDERSSEN+FREMMING AS / PLANMAKER



PLANBESKRIVELSE PlanID 201806

7.6.1Visuell utforming/arkitektur
Planforslaget legger til rette for ny bebyggelse innenfor

planomradet, enten som tilbygg eller ved etablering av helt nye
bygg. Byggegrensene gar tilnarmet (1 m)helt ut til eiendomsgrensene
mot Torvgt og torget. I planomrddets gstgrense er byggegrensen

4 meter fra eiendomsgrense. Dette i kombinasjon med hgyde- og
utnyttelsesbestemmelsene, legger man til rette for en kompakt og
bymessig bebyggelse i1 planomradet. For & sikre at de nye byggene
tilpasses sine omgivelser og den eksisterende bebyggelsen innenfor
planomradet som skal bevares, er det nedfelt fglgende

planbestemmelser:

a. Nye byggverk skal tilpasses terreng og eksisterende bebyggelse

pa en mate som gir sammenheng og historisk tilknytning.

b. Ny bebyggelse med tilhgrende uterom skal ha god estetisk
utforming, komplettere eksisterende bebyggelse og tilpasses
bygningsmiljwet med dimensjonering, fasadeoppdeling, byggedybde,
takform og materialvalg tilsvarende typiske elementer i det

omradet nybygging skjer.

c. Ny arkitektur: Dersom planlagt tiltak i sterre grad skal bryte
med eksisterende bebyggelse, skal det i byggessknaden
dokumenteres hvordan det sikres heoy kvalitet bade estetisk og

funksjonelt.

d. Skilt og reklameinnretninger skal godkjennes av kommunen, og
vere 1 tradd med §1.17 i1 Kommunedelplan Tynset tettsted 2015-
2027.

Skisseprosjektet for Torvgata 4 viser bebyggelse med variert

materialbruk, i en kombinasjon av glass, tre og betong. Flatene

brytes opp med vinduer og balkonger av ulik form og sterrelse.
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7.6.2 Bebyggelsens hgyde

PlanID 201806

Snittene under viser hvordan bebyggelsen er planlagt heydemessig.
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Reguleringsplanen sikrer variert heoyde pa bebyggelsen for & skape
variasjon 1 bygningsutrykket og utnytte tomtene pa en mest mulig
arealeffektiv mate. Nar det gjelder arealene som er regulert til BUT
(uteopphold) vil tillatt byggehgyde angi hegyden pd overkant gulv i
den gverste etasjen. Overkant gulv 1 etasjen angir altsd hoyden pa
uteoppholdsarealet (BUT), som er planlagt som takterrasser. For
BFKT1 gjeores et unntak fra den generelle hgoydebestemmelsen 1

kommunedelplanen, ved at det apnes for en inntrukket 5 etasje.

Hoydebegrensning er angitt i kotehoyde slik at begrensningene blir
entydige. Det er gjort oppmalinger i1 planomradet for & sikre at
byggene kan tilpasses terrenget pa en god mdte. Hgpydebegrensningene

er satt for hvert bebyggelsesformal separat:
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FT1/BFKT1 (Torvgata 4)

Maksimal tillatt gesimshgyde er kote + 511.

Denne byggehgyden gir rom for fem etasjer over terreng.

FKT2 (tomta mellom Torvgata 4 og 6-8)
Maksimal tillatt gesimshgyde er kote +501,5

Denne byggehgyden gir rom for to etasjer over terreng.

FT3/BFKT3 (Torvgata 6 og 8)
Maksimal tillatt gesimshegyde er kote +503,5

Denne byggehgyden gir rom for tre etasjer over terreng.

BFKT4 4 (Torvgata 7-9)

Maksimal tillatt gesimshgyde er kote +510
Tillatt byggehsyde gir rom for en bygning pd inntil 4 etasjer
Sett fra Ringveien vil bygget ha maksimalt 3 etasjer, da
underetasjen vil bli liggende 1 det skranende terrenget ned mot
Torvgata. Sett fra Torvgata vil bygget kunne fa fire etasjer

over terrend.

f BUT 1

Maksimal tillatt gesimshegyde er kote +497,5

FF BUT 1 er planlagt som et sammenhengende dekke, og felles
uteoppholdsareal for BFKT1. Omradet skal ogsa vare nerlekeplass
for reg.omradet.Det ligger innenfor en avstand pa 50 m fra alle
planlagte boliger.

f BUT 2

Maksimal tillatt gesimshegyde er kote +498,5

Denne bygningsheyden legger til rette for at uteoppholdsarealet
pa £ BUT 2 har samme hgyde og er tilgjengelig fra

neringsarealet i 2. etasje pa FKT2.
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f BFKTU 3
Maksimal tillatt gesimshegyde er kote +501,0

Denne bygningsheyden legger til rette for at uteoppholdsarealet
er tilgjengelig fra 3. etasje pa BFKT3, ligger inntil og er en

etasje hgyere enn f BUT 2.

f BUT 4

Maksimal tillatt gesimshegyde er kote +501
F BUT 4 vender ut mot Torvgata der det apnes for 1 etasje over
terreng. Takterrassen pa f BUT 4 er tilgjengelig fra l.etasje 1i
BFKT4.

f BUT 4b

Omradet ligger pa dagens terreng og kote +500

7.6.3Grad av utnytting
Planforslaget legger til rette for bymessig fortetting i Tynset

sentrum og utnyttelsen av planomradet er begrenset ved

. Byggegrenser og formadlsgrenser (vist i plankart)
] hoydebegrensning tilpasset terreng
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