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Boligpolitisk handlingsplan

1. Sammendrag

Boligpolitisk handlingsplan i Tynset kommune for perioden 2025-2033 erstatter tidligere
boligsosial handlingsplan og inkluderer na bade generell og sosial boligpolitikk. Malet er 8 mgte
fremtidige boligbehov i kommunen pa en helhetlig og beerekraftig mate, samt 8 styrke
kommunens rolle som tilrettelegger og premissgiver i boligpolitikken. A etablere en boligstruktur
som legger til rette for baerekraftig og effektiv kommunal tjenesteyting i framtida, er ogsa et viktig
tema.

Planarbeidet er forankret i kommunens politiske og administrative ledelse, og arbeidsgruppa har
bestatt av ulike fagfelt i tillegg til de fire rddene som referansegrupper.

Tynset kommune har hatt befolkningsvekst de siste arene, mye grunnet flyktninger fra Ukraina.
Dette har fart til at det ordineere boligmarkedet, spesielt i Tynset sentrum, har sveert lite tilgang
pa utleieboliger og mindre leiligheter. Samtidig viser framskrivinger at andelen eldre over 80 ar
nesten dobles innen 2050. Dette gir kommunen utfordringer bl.a. knyttet til tienestebehov og
boligstruktur. Over 70% av boligene i kommunen er eneboliger. Bo- og leveundersgkelsen
kommunen gjennomfgrte i 2024 for kommunens innbyggere over 50 ar viste at det er et betydelig
gnske om endringer i boligstrukturen for aldersgruppa over 50 ar pa kortere og lengre sikt. Den
viktigste endringen er et anske om & bo mer sentralt i mindre boenheter.

| trdd med nasjonale faringer gnsker ogsa Tynset kommune at innbyggerne skal ha mulighet til 8
bo hjemme lengst mulig.

Tynset kommune eier mange boliger og boligtomter. Planen gir anbefalinger angdende fremtidig
benyttelse og utvikling av disse. Kommunen har ansvar for & bista vanskeligstilte pa
boligmarkedet, noe som innbefatter alle aldersgrupper, fra barn til eldre. Arbeidsgruppa har valgt
a kategorisere Tynset sentrum inn i tre kategorier; A, B og C. Dette for & synliggjere
sammenhengen mellom type bolig og behov for naerhet til kommunale tjenester og bygg/tilbud,
ogsa sett i lys av tilgjengelige ressurser seerlig i helse og omsorgstjenesten, der framskrivinger
viser gkt behov for tjenester om fa ar. Grunnleggende for alt som foreslas er at folk skal bo pa en
slik mate at bosted og boform bygger opp under det & klare seg selv i stgrst mulig grad.

Selv om det framheves at utbygging/boligtilbud skal tilpasses befolkningens vekst og behov, sa
er det et uttalt gnske at det skal tilrettelegges for gkt tilflytting og tilbakeflytting. Dette for &8 magte
utfordringen for fremtidig befolkningsutvikling, og utvikle en robust befolkningsstruktur. For &
veere attraktiv og skape tilflytting av yngre aldersgrupper, er det viktig & ha et tilstrekkelig, variert
og attraktivt boligtilbud, og a arbeide for & skape hay attraktivitet for bosetting og neeringsliv.

Kommunen gnsker en mer effektiv organisering av boligmarkedet, med tydelig rollefordeling og
god samhandling mellom kommune, innbyggere og lokalt nzeringsliv. Man ser ogsa for Tynset
kommune at velferdsteknologi samt gkt samarbeid med frivilligheten er en viktig del av
fremtidsbildet.
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2.Innledning

2.1 Bakgrunn

Tynset kommunes boligsosiale handlingsplan hadde planperiode 2011-2020. Planen ble revidert
i 2019. Planen har fungert etter intensjonen, men det er na tid for & fornye planverket for
kommunens boligarbeid.

2.2 Tynset kommunes malsetninger for boligpolitikken

Boligpolitisk handlingsplan skal vaere et strategisk styringsverktgy som angir mal, tiltak og
prioriteringer for kommunens boligpolitikk, herunder det boligsosiale arbeidet

(jff Kommunestyresak 97/24)

2.3 Fremdriftsplan og organisering av arbeidet

Organisering:

Styringsgruppe: Formannskapet

Prosjektansvarlig/-eier: Kommunedirektar

Arbeidsgruppe: Randi H. Bekkevoll (prosjektleder), Lars F. Strypet (Eiendom), Ingvild Martinsen
(bolig), Kristin Aasen (plan), Kenneth Lindberg (H/O, Vedtakskontor), Marit Motrgen (H/O)
Ressursgruppe: Husbanken, Bersvend Salbu (kultur), Tor Halvor B-Tuveng (samfunnsmedisin),
Bent Kvisle (oppvekst), Dag Nyeggen (naeringsliv), Elin Klafstadbakken (NAV)

Referansegruppe: Eldrerddet, Flerkulturelt rdd, R&d for personer med funksjonsnedsettelse,
Ungdomsradet.

Vi har valgt a ta utgangspunkt i Hamargy kommunes veileder til boligpolitisk handlingsplan.
Denne kan grovt deles inn i tre faser; 1) Identifisere og kartlegge 2) Finne lgsninger 3) Bearbeide
og ferdigstille planen

Det er viktig for oss & trekke inn kompetanse i ressurs- og referansegruppene tidlig i prosessen,
og ved behov undervegs. De fire rddene har deltatt i jevnlige mater siden nov —-24.

2.4 Hva er en boligpolitisk handlingsplan?

En boligpolitisk handlingsplan er en temaplan som omhandler bade den generelle og den
sosiale boligpolitikken. Generell boligpolitikk dreier seg om hvordan folk flest skal bo, mens
sosial boligpolitikk retter seg mot vanskeligstilte pa boligmarkedet som har behov for hjelp fra
det offentlige for & skaffe eller beholde bolig.

Fra boligsosial handlingsplan til boligpolitisk handlingsplan betyr ikke at kommunens ansvar for
bistand til vanskeligstilte etter loven skal prioriteres ned, men at kommunen ser alle
boligpolitiske utfordringer i et mer helhetlig perspektiv.
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3. Nasjonale, regionale og lokale fagringer og lovverk for
boligpolitikken

3.1 Nasjonale malsetninger for boligpolitikken

Nasjonal strategi for den sosiale boligpolitikken 2021-2024 “Alle trenger et trygt hjem”
(regjeringen.no) har fire prioriterte mal:

Flere skal kunne eie egen bolig

Leie skal veere et trygt alternativ

Sosial beerekraft i boligpolitikken

Tydelige roller, og ngdvendig kunnskap og kompetanse

O O O O

Hva betyr malene?

o Flere skal kunne eie egen bolig
Det a eie egen bolig gir skonomisk trygghet. Denne gkonomiske tryggheten gar ofte i arv
mellom generasjonene. Samtidig gjar det at s& mange eier bolig i Norge, at formuen er fordelt
pé flere. | tillegg er forutsetningene for stabile og trygge boforhold stgrre for de som eier enn
for de som leier bolig.

o Leie skalveere et trygt alternativ
De fleste i Norge eier boligen de bor i. For de som ikke kan eller vil kjgpe sin egen bolig,
skal leie av bolig veere et godt og trygt alternativ. Leiemarkedet er derfor en viktig del av
boligmarkedet.

o Sosial baerekrafti boligpolitikken
Sosial beerekraft skal veere et premiss for boligbygging og omradeutvikling pa lik linje med
miljgmessig og gkonomisk baerekraft. Gjennom planlegging tilrettelegger kommunene for
attraktive og tilgjengelige boligomrader for hele befolkningen.

o Tydelige roller, og ngdvendig kunnskap og kompetanse
Kommunene har hovedansvaret for & hjelpe vanskeligstilte pa boligmarkedet. Det er ogsa
kommunene som skal legge til rette for en lokal boligpolitikk med rom for alle.

3.2 Overordnet grunnlag for bolig

«Det er farst og fremst et privat ansvar & skaffe seg et sted & bo, og de fleste gjor det pa
egen hand.»

-Fgrste setningiinnledningen til nasjonal strategi for boligpolitikken 2021-2024 «Alle trenger et trygt hjem»

Det betyr at fgr du sgker kommunen om bistand med bolig forventes det at du forsgker & skaffe
deg bolig pa det private markedet, tilpasset ditt bruk. Kommunale boliger og bistand med bolig
er et virkemiddel kommunen har for & hjelpe for de som er vanskeligstilte, ikke en rettighet.

Det boligsosiale arbeidet skal ogsa ha fokus pa bomiljg og bokvalitet. Her kommer punktet med
«trygt» inn fra «Alle trenger et trygt hjem»

«Lov om kommunens ansvar pa det boligsosiale feltet» fra 2024 kommer her med noe av svaret
pé hvordan kommunen skal kunne fglge opp disse malene.
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3.3 Vanskeligstilte pa boligmarkedet

«Med vanskeligstilte pa boligmarkedet menes i denne loven personer som ikke kan ivareta sine
interesser pa boligmarkedet, og derfor trenger bistand til 8 skaffe eller beholde en egnet bolig.»
(Lov om kommunenes ansvar péa det boligsosiale feltet § 4)

Dette er kommunens grunnlag for vurdering av all boligbistand.

Dette er en bred definisjon og det kan vaere mange arsaker til at personer defineres som
vanskeligstilte, ofte er det en kombinasjon av arsaker. Tradisjonelt er det & veere vanskeligstilt
synonymt med lav inntekt. Inntekt inngar i vurderingskriterier, men i Tynset kommune ser vi at
dette er sjelden den eneste faktoren. Alle sgknader om kommunal bolig eller boligstgnader skal
vurderes i et helhetlig perspektiv og vurderes opp mot Tynset kommunes kriterier for tildeling av
kommunal bolig, samt rammer for tildeling av tilskudd.

3.4 Qvrige planer i Tynset kommune

Kommuneplanens samfunnsdel

KDP (kommunedelplan) for Tynset by

KPA (kommuneplanens arealdel) for Tynset kommune
Helse og omsorgsplan (skal revideres)

3.5 Lovverk

Lovom kommunale helse- og omsorgstjenester m.m. (helse- og omsorgstjenesteloven)
Pasient- og brukerrettighetsloven
Lov om kommunens ansvar pa det boligsosiale feltet

4. Malomrader

4.1 Malomrade 1: Boligpolitikk

Boligutviklingen i Tynset skal falge befolkningens boligbehov, med tanke pa antall boliger, typer

boliger, beliggenhet og eie- og leiemarked. Boligutviklingen skal bidra til gode bomiljg og underbygge

et klima- og folkehelseperspektiv. Det skal utvikles en boligstruktur som legger til rette for en

baerekraftig eldreomsorg i framtida. Tynset kommune skal ha en bolig- og utleiepolitikk som bidrar til

et velfungerende boligmarked.

4.2 Malomrade 2: Boligsosiale forhold

Tynset kommune skal tilby boligbistand til personer som er vanskeligstilte i det ordinzere

boligmarkedet. Videre skal kommunen stimulere til at de som leier kommunal bolig kommer seg inn

pa det private leiemarkedet eller gar fra 4 leie til 4 eie en bolig



https://www.tynset.kommune.no/_f/p1/i3729135c-8543-4ee4-9840-f692531488d6/kommuneplanens-samfunnsdel-2015-2027.pdf
https://www.arealplaner.no/tynset3427/arealplaner/60?term=202007
https://www.arealplaner.no/tynset3427/arealplaner/302?term=kommuneplanens%20arealdel
https://www.tynset.kommune.no/tjenester/kart-plan-bygg-og-deling/planer/tematiske-planer/helse-og-omsorg/helse-og-omsorgsplan/
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2011-06-24-30
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1999-07-02-63
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1999-07-02-63
https://lovdata.no/lov/2022-12-20-121
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4.3 Malomrade 3: Organisering og boligforvaltning

Tynset kommune skal ha en organisering av det boligpolitiske arbeidet som styrker kommunens
rolle som premissgiver og tilrettelegger i boligutviklingen. Tilgjengelighet og ressurseffektivitet skal
vektlegges.

5. Status for Tynset kommune

5.1 Befolkning og befolkningsutvikling

Tynset kommune hadde 5722 innbyggere (SSB) pr.1.1.2025. Av disse bor 2976 innenfor Tynset
tettsted, mens 2715 innbyggere bor utenfor tettstedet (2024/SSB). Folketallet har gkt med 144
personer siden 1.1.2020, og med 30 personer siden 1.1.2024. @kningen kommer i hovedsak av
antallet mottatte flyktninger de siste arene, fra 2022 til 2024 har kommunen mottatt 220
flyktninger. Andel innvandrere i kommunen er pa 14,3%. | likhet med Innlandet for avrig har
Tynset en gkende andel av eldre, som tabellen under viser.

Befolkningsfremskrivning aldersinndelt

900
800
700
600
500
400
300

200

2040

2030

100

100 ar
eller
eldre

0-9 &r 10-19 20-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 80-89 90-99
Ar . . . . . . . .

ar ar ar ar ar ar ar ar
2024 536 749 650 652 659 780 737 593 274 59 3
2030 559 655 607 689 723 704 715 701 342 63 1
2040 562 623 535 630 745 726 693 646 491 103 1
=050 527 629 508 591 691 752 719 640 479 169 3

Tabellen viser hovedalternativet MMMM (middels vekst) fra SSB’s befolkningsfremskrivninger.

Her har vi vist alternativet med middels vekst for befolkningsutvikling, dette betegnes som den
mest sannsynlige utviklingen. Som tabellen viser, vil antall innbyggere over 80 ar ha steget fra
33612024 til 651 i 2050. Gruppen mellom 70-79 stiger fra 593 til 640 personer. | samme periode
er det forventet en nedgang i antall barn og unge (0-19 ar) fra 12852024 til 1156 i 2050. For
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aldersgruppen 20-69 ar er det en nedgang fra 3478 i 2024 til 3261 i 2050. Dvs. at
befolkningssammensetningen fremover vil besta av en minkende andel barn og unge og
tilsvarende andel i arbeidsfgr alder, og flere eldre.

Det betyr at det blir faerre personer som kan forsgrge den gkende andelen eldre i
befolkningen. Samtidig gar antallet barn og unge ned. Utviklingen vil f& betydning for
kommunenes tjenestetilbud og kompetansebehov.

5.2 Hovedtrekk ved dagens boligstruktur i Tynset kommune

Tabellen under viser totalt antall boliger i kommunen fordelt pa bygningstype. Eneboliger er den
dominerende bygningstypen med 70% av totalen i 2024. Alle andre bygningstyper har i de siste
arene (med unntak av «<Andre bygningstyper») fatt en prosentmessig starre del av totalen.

06265: Boliger, etter bygningstype, statistikkvariabel, ar og region
Boliger (bebodde og ubebodde) 2024 K-3427 Tynset

H Enebolig

B Tomannsbolig

m Rekkehus, kjedehus og andre sméhus
H Boligblokk

B Bygning for bofellesskap

B Andre bygningstyper

Mest betydelig for kommunen som helhet har andelen av store frittliggende boligbygg pa 3 og 4
etasjer, rekkehus, kjedehus, tomannsboliger/andre smahus gkt. Dette indikerer en endring i
gnsket boform.

Eierform pé boliger er i dag slik: Det er 72,6% selveiere, 2,9% andels-/aksjeeiere og 24,5% som
leier bolig i kommunen. Det er i Tynset kommune i snitt 2,13 personer per bolig i 2024.

Statistikken viser at det er en stor andel aleneboende. Hele 1031 husholdninger bestar av én
person, av totalt 2567 privathusholdninger. Gjennom kartanalyser fremkommer det at tallet er
noe mindre.
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2000

Privathusholdninger etter husholdningstype og
statistikkvariabel. ™Ateneboende
Tyn set 2024 B Par uten hjemmeboende barn

m Par med sma barn (yngste barn 0-5 ar)
1031 ® Par med store barn (yngste barn 6-17 ar)
B Mor/Far med sma barn (yngste barn 0-5 ar)

B Mor/Far med store barn (yngste barn 6-17
ar)
B Enfamiliehusholdninger med voksne barn

(yngste barn 18 ar og over)
B Flerfamiliehusholdning uten barn 0-17 ar

0 H Flerfamiliehusholdning med sma barn

(yngste barn 0-5 ar)
B Flerfamiliehusholdning med store barn

(yngste barn 6-17 ar)

2024

Av disse aleneboende er 147 personer over 80 ar, 83 av disse er registrert boende i enebolig eller
vaningshus. 6 av de 147 bor pa sykehjem/bo- og behandlingssenter. 116 av de aleneboende over
80 ar pr. i dag bor innenfor omradet definert i KDP for Tynset by, 31 bor utenfor delomradet/ i
bygdene.

Husholdninger, etter trangboddhet, statistikkvariabel, ar og region

3427 Tynset, 2024 Antall husholdninger

lalt 2566
Bor romslig, mange rom og kvm 2457
Bor trangt, fa rom og kvm 91
Uoppgitt 18

Ser man husholdningstype opp mot bygningstype, og statistikk som viser at trangboddheten er
lav, ser man at mange bor i store boliger, og kanskje en annen type bolig enn man trenger eller
gnsker. Mange eldre boliger er lite tilrettelagt.

| dag er 50 personer bosatt i institusjon i kommunen, se neermere beskrivelse under kapitlet
‘Helse og omsorg’.

5.3 Tilgjengelige arealer for boligformal

5.3.1 Avsatte omrader i arealplaner

| nyere arbeid med overordnede arealplaner i Tynset, er det valgt &4 ga videre med hgyalternativet
for befolkningsutvikling ved beregning av behov for boliger. Ut fra dette er det lagt opp til et behov
for ca.400 nye boenheter i kommunen i kommende planperiode, i tillegg til KDP for Faset, som
tilrettelegger for nytt boligomrade ved Faset skole.

Av de 400 boenhetene legges det til rette for 50 nye boenheter i arealplanen for resten av
kommunen, mens det legges til rette for i overkant av 350 boenheter innenfor KDP for Tynset by.
Dette gjgres gjennom tilrettelegging for nye, sentrumsnaere boligfelter inn til sentrums-
bebyggelsen. | nye boligomrader er det lagt opp til at det ma bygges en stor andel konsentrert

10
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bebyggelse i tillegg til tradisjonelle eneboliger, noe som tilsier en starre variasjon i boligtyper enn
tidligere, i trad med behovet skissert ovenfor. | tillegg er det tilrettelagt for fortetting i
sentrumssonene. Bygging i fortettingsomradene er typisk bebyggelse som omfatter mindre
boenheter som rekkehus og leilighetsbygg, gjerne i kombinasjon med forretningi 1. etasje og en
sentral beliggenhet.

For resten av kommunen er det arealmessig lagt til rette for at de stgrste bygdene har regulerte
omrader som tilrettelegger for boligutvikling med ferdig regulerte, byggeklare tomter, for 4 gi
mulighet for etablering og tilflytting til bygdene gjennom tilgjengelige og attraktive boligarealer.
Dette legger imidlertid i hovedsak til rette for en tradisjonell boligutvikling i regi av private
utbyggere. | bygdene blir dette i praksis vanskelig da byggekostnadene i stor grad er hgyere enn
boligverdien.

| overordnet arealplan er det ikke sett spesielt pa behov for institusjonsboliger, ut over at
Doktorjordet/Tronstutomta er lagt inn med et arealformal som apner for bade offentlig
tjenesteyting og boliger for eldre.

5.3.2 Kommunale boligtomter

Kommunen eier mange sentrumsneere arealer. Av dette har fglgende eiendommer potensiale
som fremtidige boliger for ulike brukergrupper:

e Parkveien 29 (tidligere kalt ‘Landsbyen’)

e Kongsveien 5

e Kongsveien 12/Tylldalsveien 2/Doktorjordet

e Skolegata 7/’Liumhuset’

e Skolegata 14

e Kojaveien 7

e Litun-omradet

e Furumoen/Tverrvn.1

e Haverslia: Noen enkelttomter samt areal i nord, ved barnehagen.

Se vedlegg for beliggenhet

I tillegg eier kommunen et areal gverst i Haverslia som er regulert til boligformal i overordnet
plan (felt B5).

5.4 Kommunale boliger

Tynset kommune disponerer i dag 191 boenheter. Kommunen eier 158 av boenhetene, mens 33
boenheter er privateide boliger pa framleiekontrakter.

Framleiekontrakter med private utleiere ble et ngdvendig virkemiddel da flyktningestrammen fra
Ukraina kom. Tynset bosatte 170 flyktninger i lgpet av 2022 og 2023. Dette var langt over normalt
bosettingstall for Tynset, som har veert i snitt 20 personer per ar fra 2014 til 2021.
Framleiekontrakter er planlagt & avsluttes nar behovet opphgarer.
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5.4.1 Kommunalt eide boliger

De 158 boenhetene kommunen selv eier fordeler seg slik:
e 58 enheter benyttes som omsorgsboliger:
o 15 leiligheter pa Tjgnnmosenteret
o 10 leiligheter pa Enan (Enan har 14 leiligheter hvorav 2 er vedtatt ikke i bruk og 2
benyttes som ordinaere kommunale boliger)
o0 33 boenheter som disponeres av Tjenesten for funksjonshemmede
e 100 enheter benyttes som gjennomgangsbolig/trygdebolig:
o 11 leiligheter i Alfarheim borettslag.
14 leiligheter pa Furumoen benyttes til flyktninger fra Ukraina.
8 boliger pa Kvikne
6 boliger i Tylldalen
61 boliger i Tynset sentrum

© © o ©

Av disse 100 boenhetene er det avklart at boligene som disponeres i Alfarheim ikke skal benyttes
til kommunal bolig pa sikt, men selges etter hvert som eksisterende leieforhold oppharer.
Furumoen har fungert greit til bosetting av flyktninger fra Ukraina, men boformen har krevd mer
oppfalging enn hva separate enheter gjar. Det vurderes at Furumoen ikke er gunstig a benytte
som boliger for vanskeligstilte, dvs de skal ikke benyttes til kommunale boliger nar dagens behov
opphgrer.

De @vrige vurderes a vaere hensiktsmessig fordelt med tanke pa antall soverom og plassering.

Arealet og utforming pa de stgrste boenhetene er tidvis uhensiktsmessig. Dette er en
konsekvens av at det er kjgpt ordineere eneboliger som ved bygging ikke har hatt som formal a
veere kommunale boliger for vanskeligstilte:

e 32 boenheter med 1 soverom (44-80m2)

e 19 boenheter med 2 soverom (63-101m2)

e 14 boenheter med 3 soverom (80-99m2)

e 5boenheter med 4 soverom (120-209m2)

e 3boenheter med 5 soverom (145-182m2)

e 2 enheter med sovealkove (forsterkede boliger)

Universell utforming:

Av de 75 kommunale boligene er 17 enheter universelt utformet, alle i neerheten av Tynset
sentrum. Ogsa disse 17 har utfordringer knyttet til plass for hjelpemidler som utendars rullestol
og starrelse pa bad. | tillegg er det utfordringer med 4 av enhetene med tanke pa heis som
fungerer darlig. Tynset kommune har ingen familieboliger som er tilpasset bruk av hjelpemidler
(universell utforming), kun enheter for 1-2 personer med denne tilpasningen.

Det er ytterligere 13 enheter som kan fungere ved lette hjelpemidler som f.eks rullator. Disse
boligene er plassert i Tynset sentrum, Tylldalen og Kvikne. Boligene kan ogsa fungere for rullestol
med tilpasninger fra hjelpemiddelsentral og/eller egne utbedringer.

Tilstand:
Ved de 75 boligene som benyttes som gjennomgangsboliger er tilstanden sveert varierende.
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Tynset kommune har boliger som er bygd etter 2008, med intensjon om & veere kommunal bolig.
Disse er i god stand. Mange boliger er bygd pa 70- og 80-tallet. Disse beerer preg av hard bruk
over lang tid og behovet for oppussing og renovering er totalt sett betydelig.

Det har veert gjort ngdvendige tiltak i ulike boliger, men lite totalrenovering. Flere boliger trenger
renovering. Dette er boliger som har gamle elektriske anlegg og vatrom, darlige vinduer og tak og
slitte kjokken. Kostnadene her vil vaere betydelige.

Oppussing gjeres fortlgpende ved tomgang og behovet ma paregnes a vaere stgrre i kommunale
boliger enn ordinzere boliger. Det er behov for mer oppussing enn det som er mulig & utfgre
innenfor de rammene som er gitt.

Tynset kommune har over lang tid hatt et godt antall kommunale boliger til disposisjon, utfra
befolkningstall og behovet i befolkningen. Dette ga et godt utgangspunkt for 8 imgtekomme
flyktningestram i 2022. Per na er det derfor hgyt belegg i kommunale boliger. Det er naturlig &
forvente en nedgang i behov for kommunal bolig de neste arene. Dette fordi en del flyktninger
antas 4 reise tilbake til hjemland og kommunen reduserer behovet for framleie, som igjen apner
opp igjen det private leiemarkedet. Flyktningestreammen fra Ukraina blir ogsa lavere ar for ar. Det
er imidlertid stor usikkerhet knyttet til hva som vil skje i framtida pa dette omradet. Tynset
kommune har ikke kapasitet i boliger til &8 gjennomfgre tilsvarende mottak av flyktninger som i
2022-2025 de neste 10 arene.

Uansett vil det vaere fornuftig a kartlegge egen boligmasse og vurdere hva som er mest
hensiktsmessig pa sikt. Boliger som er rundt 40 ar gamle krever betydelig renovering. Dette ma
settes opp mot kostnaden ved & f.eks bygge nye boliger pa allerede eide tomter, salg av tomter
og mulige samarbeid med private aktgrer.

5.4.2 Boliger utenfor sentrumskjernen

Faset, Brydalen, Savalen og Telneset:
Dette er bygder der kommunen ikke disponerer noen boliger for utleie.

Kvikne og Tylldalen:

De kommunale boligene utenom Enan pa Kvikne og i Tylldalen er unntatt behovsvurdering og
leies tidvis ut til personer som ikke er vanskeligstilte. Dette er for & unngé den tomgangen som
oppstar disse stedene hvis behovskravet skal veere absolutt.

Dette tilsier at det ikke er behov for flere kommunale utleieboliger pa Kvikne og i Tylldalen.

5.4.3 Gjennomgangsbolig

Dette avsnittet omhandler de boligene som ikke benyttes som omsorgsboliger (omsorgsboliger
finnes ved Tjgnnmosenteret, Enan, TFF).

En kommunal bolig tildeles vanligvis med en husleiekontrakt med varighet tre ar, i henhold til lov
om husleieavtaler. Dette gjores fordi kommunal bolig er et virkemiddel for de som er
vanskeligstilte pa boligmarkedet.

Det er alltid en intensjon om at leieperioden skal benyttes til 8 komme i posisjon til & selv skaffe
seg en bolig, da bolig er et privat ansvar.
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Flyktninger

Alle flyktninger som fgrstegangs-bosettes i Tynset kommune fra IMDi regnes som vanskeligstilte
ved ankomst, og det er kommunen som sgrger for bolig. Flyktninger er derfor unntatt saksgang
med krav om sgknad og behovsvurdering.

Tynset kommune har bosatt flyktninger i mange ar og har i hovedsak hatt kapasitet til dette i egen
eid boligmasse. Fra 2014 til og med 2021 ble det bosatt 174 flykninger totalt.

Tynset kommune har bosatt i henhold til kommunestyrevedtak pa 85 flyktninger i 2022, 85
flyktninger i 2023 og 50 flyktninger i 2024. Disse 220 flyktningene har fordelt seg p4 84
husstander. 13 husstander har reist fra kommunen. Kommunen har per nd 33 boenheter p3
framleie og er dermed en betydelig leietaker pa det private markedet i Tynset. Dette har bidratt
til en gkning i leiepris pa det private markedet og feerre leieboliger tilgjengelig for innbyggere som
er leietakere.

Peridagbebos 48 avde 100 kommunalt eide boligene av personer som har kommet til Tynset
kommune som flyktninger:

e 12 leiligheter pa Furumoen
e 2 leiligheteri Alfarheim
e 34 ordineere kommunale boliger

Av de 34 ordineere boligene benyttes 18 boliger til flyktninger ankommet 2022-2024. Det betyr at
16 kommunale boliger benyttes til flyktninger som har ankommet i perioden 2014-2021.

Rus og psykiatri

Pr i dag har vi sveert f4 brukere med boliger tildelt pa bakgrunn av rus eller psykisk helseformal.
Tallet her kan nok veere feil, da bakgrunn for tildeling kan veere uklart i forhold til hva som er
hovedarsak. Her er nok en del tildelinger pga. trygghet.

Det vi ser i utviklingen er en stadig starre andel pa nasjonalt nivd med boutfordringer knyttet til
dette, noe vi pridag er lite rigget for lokalt. Dette refereres til i Riksrevisjonens rapport fra 2025
«Helse- og velferdstjenester til personer med samtidige rusmiddellidelser og psykiske lidelser»

Her omtales ogsa boliger tildelt via NAV til bostedslase, der gruppen med behov innen rus og
psykiatri utgjer cirka en fijerdedel pa landsbasis.

5.4.4 Tilflyttere fra omkringliggende kommuner med behov for boligbistand

Tynset er en kommune som har bade en videregdende skole for distriktet (N@VGS) og Meskano
som en arbeidsmarkedsbedrift. P4 NGVGS gar det elever fra omkringliggende kommuner, med
tilretteleggingsbehov i varierende grad, inkludert et behov for boligbistand. En del elever blir
igjen pa Tynset etter endt skolelap, og fortsetter ikke videre utdanning annet sted.

Det jobber personer ved Meskano som egentlig bor i annen kommune, men pendler hit, og
eventuelt velger & flytte hit for 8 slippe pendling, og bo nsermere arbeidskolleger.
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Dette gjelder ogsa elever med oppfalgingsbehov som flytter fra foreldrehjemmet i annen
kommune og til Tynset.

Dette medfarer at tilflyttere fra andre kommuner er avhengig av hjelp med bolig for 8 kunne delta
i skole eller tilrettelagt arbeid.

5.4.5 Kriterier for sgknad om kommunale boliger i Tynset kommune

Folgende kriterier vedtatt i Tynset kommune skal vurderes ved sgknad om kommunal bolig:

e Folkeregistrert adresse i Tynset kommune de siste 2 ar. Dette er ikke absolutt og det
hender det er gode grunner for at personer som er vanskeligstilte og i utgangspunktet
ikke bor i Tynset kommune, skal kunne bo her.

e Over 18 ar. Utgangspunktet er at barn under 18 ar er under foreldres/foresattes omsorg.
De kommunale boligene som er tilgjengelig er ikke egnet for f.eks elever i videregaende
skole.

e Naveerende boforhold: Kommunal bolig er for de som er vanskeligstilt. Det betyr at
boligen du bor i enten ma vaere uegnet eller at du er i ferd med 8 bli bostedslas.

¢ Inntekt og formue: Utgangspunktet er at om du kan kjgpe bolig s har du ikke behov for
a leie kommunal bolig. Eventuelt er hvis du er tilflytter i jobbsammenheng og det ikke
eksisterer tilgjengelig bolig pa flyttetidspunktet.

e Helsemessige og sosiale forhold: Hvis kommunal bolig har betydning for den
bistanden en person mottar fra offentlig helseapparat sé skal dette prioriteres.

De siste to arene har vi sett en gkning i at manglende leieboliger pa privat marked er bakgrunnen
for 8 sgke kommunal bolig. Tynset kommune er na en aktar pa privat leiemarked og dette
medfgrer at leiemuligheter blir redusert for de innbyggerne som leier bolig. Det ordineere
boligmarkedet pa Tynset har sveert lite tilgang pa boliger for leie, samt sma og rimelige leiligheter
i sentrum. Dette fagrer til at personer som leier bolig og ikke er vanskeligstilte, blir vanskeligstilte
fordi det ikke finnes boliger a leie.

5.5 Helse og omsorg

Kommunen har ansvar for & yte nadvendige helse- og omsorgstjenester. Med den fremskrevne
aldersutvikling i befolkningen vil behovet for pleie og omsorgstjenester gke voldsomt, som
beskrevet i grafen under, hentet fra rapporten ‘Boligbehov for eldre innbyggere frem mot 2040’ av
SSB og Agenda Kaupang.
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Figur 16 Agenda Kaupangs analyse av beregnet behov for tienester, basert pa demografikomponenten i
statens inntekissystern og MMMM-alternativet til SSB, juli 2022

Tynset kommune er ikke spesielliinnlandet i forhold til demografiutfordringer med en gkende
andel eldre, men har ikke samme gkning i de yngre aldersgruppene som landet for gvrig.
Innlandet nevnes derfor & ha noe starre utfordring med tilgang pa personer i arbeidsfgr alder.
Mindre kommuner blir hardere rammet. Dette er belyst gjennom flere rapporter hvor det settes
fokus pa sammenhengene mellom en helhetlig boligpolitikk og utvikling av beerekraftig helse- og
omsorgstjenester. Tall og info her er hentet fra innlandsstatistikk.

5.5.1 Generelti helse og omsorg

12022 ble «Vurderingsmomenter for tildeling av helse- og omsorgstjenester i Tynset kommune”
vedtatt. Her er hovedmalsetningen at vi skal kunne «bo hjemme lengst mulig», der tjenestene
baseres pa tidlig innsats, ut fra tanken om at tjenesten gis raskt ved behov og avsluttes med
egenmestring.

Forebyggende tankegang skal bidra til & sikre innbyggernes selvstendige liv og god
ressursutnytting. Et viktig prinsipp for all tildeling av tjenester er LEON-prinsippet

(laveste effektive omsorgsniva) og at mindre ressurskrevende tjenester skal veere vurdert og om
mulig ogsa forsgkt far kostnadskrevende tjenester innvilges. Et annet begrep som benyttes er
BEON-prinsippet, som betyr «beste effektive tjenesteniva». Dette innebaerer blant annet at den
enkelte etter en individuell vurdering av sine behov skal fa gunstig og individuelt tilpasset tilbud
pa rett niva til rett tid.

Sentralt i begge prinsipper og Innsatspyramiden som star beskrevet i vurderingsmomentene, er 8
bygge pa det som er viktig for den enkelte, bygge pa egenmestring og skape et fleksibelt samspill
mellom brukere, pargrende, de kommunale tjenestene, frivillighet og velferdsteknologi. Det er et
mal & sette innbyggerne i stand til & fa lov til 8 bo i private hjem sa lenge det er mulig og
forsvarlig. Abo hjemme er inntil et visst tienesteomfang mindre ressurskrevende enn en
institusjonsplass. Trygghetsbolig eller HDO-bolig vil defineres som & bo hjemme.
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e Trygghetsbolig er boliger utformet for 8 gi en trygg ramme for et selvhjulpent liv sa lenge
som mulig.

e HDO- bolig er bolig szerlig tilrettelagt for 8 kunne gi og motta heldggns omsorg.

Utvikling Tynset

561 593
| II

304 301

336
. .

80 g4 56
HEm
Boliger 70-79 ar 80+ar Institusjon
N 2020 80 507 304 41
m 2022 64 561 301 20
u 2024 56 593 336 50

Figur:

Her beskrives endring i tilgjengelige boliger og institusjonsplasser i sammenheng med relevante
aldersgrupper fram til na.

Det har veert en stadig tilpassing til ettersparsel og behov over tid. Vi har hittil hdndtert dette
innenfor tilgjengelig boligmasse, men har na ikke mer boligmasse tilgjengelig & vokse i.

Boliger ved Tjgnnmosenteret og Enan er i all hovedsak bebodd av personer som har fatt et gkt
bistandsbehov med gkt alder og/eller sykdomsutvikling. Denne gruppen har veert stabil over tid,
men som vist tidligere har det veert en gkning langt over historiske tall for gruppen 80+. Denne
gkningen vil ifglge tilgjengelig statistikk fortsette & gke.

5.5.2 Utviklingshemmede

Tjenesten For Funksjonshemmede (TFF) disponerer og falger i dag opp brukere i 31 boliger tildelt
pa bakgrunn av helseproblemer knyttet til utviklingshemming.

Anbefalinger fra Husbanken er her tydelige pa mer fokus over pé a gjgre ogsa denne gruppen i
stand til 4 eie, da gjerne gjennom startlan (fra «Alle trenger et trygt hjem»).

TFF hari dag 10 brukere de har ansvar for som har opprinnelig tilhgrighet til annen kommune,
men som pa et tidspunkt har flyttet hit for tjenester. Alle disse bor i bolig som kommunen
disponerer.

Nybygg av boliger ved TFF som erstatning for eldre bygningsmasse er allerede vedtatt og planlagt
i hele planperioden, dette er ikke med som et tiltak i denne planen.

17



Boligpolitisk handlingsplan

5.5.3 Endringer i boligmassen for helse og omsorgsformal de siste ar

4 4 N\ [ N\ [ 4 N
Boliger Plani Endring Dagens Dagens Differanse
2018 2019 tilna tilbud behov
+34 18
Planlagt 48
Totalt Totalt Totalt boliger for
44 78 25 25 30 myel2019
\ J J J J J U y,

Boliger tildelt med bakgrunn helse og omsorgsformal er et todelt tilbud der bakgrunn for tildeling
er skillet i dag; Boliger tildelt ved tjenesten for funksjonshemmede (TFF), og gvrige boliger ved
Enan og Tignnmosenteret.

Boliger i bruk ved TFF har gatt noe ned i antall, da enkelte av boligene ikke lengre er beboelige, og
det per i dag ikke er noen pa venteliste for bolig der. Deler av eksisterende boligmasse er derimot
i behov av utskifting pa grunn av teknisk tilstand, og nye boliger som erstatning for gammel
boligmasse er her lagt inn i en plan for bygging som var igangsatt fagr jobbing med ny boligpolitisk
plan. Dette omradet anses ivaretatt nd og i hele planperioden.

Boliger ved Enan er ogsa av eldre byggear, men har blitt oppgradert senere ar. Her er bare 10 av
14 boliger avholdt til helseformal.

Boliger ved Tjgnnmosenteret er i god teknisk tilstand, og vurderes i dag som de eneste som er
tilrettelagt for heldagns tjenestetilbud.

Boligantallet har gatt vesentlig ned i antall siste 5 ar, noe som falge av avvikling av 15 boliger ved
Furumoen, samt endring av en avdeling ved Oppistu ved Tjignnmosenteret med 8 boliger tilbake
til institusjon.

5.6 Estimert framtidig boligbehov innen bistand til eldre

Tynset kommune har i dag totalt 191 boliger. Av disse er 58 tildelt med bakgrunn i helse og
omsorgsformal, med andre ord ca. en fijerdedel. Dette er gruppen der det er forventet en stgrst
gkning i antall vanskeligstilte framover, og gruppen over 80 ar gker mest, med mindre det
kommer situasjoner med en gkning i antall flyktninger. De gvrige gruppene av vanskeligstilte
beskrives ikke a ha en tilsvarende forventet gkning, men er derimot forventet beskjeden endring.

Vi har i dag tatt et boligansvar for ca. 17,5% av befolkning over 80 ar med helseutfordringer.
Boligansvar da forstatt som brukere med enten langtidsopphold i institusjon eller gvrige boliger.
Hvis vi skal fortsette med denne dekningsgraden for denne gruppen de kommende ar, ma vi ha
en gkning i tilgjengelighet.
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Ved samme dekningsgrad i institusjon og bolig som 2025-niv4 vil behovet veere:

Prosent
Prosent dekning
Folketall | dekning Institusjo boliger | boliger
over 80 |institusjon |nbehov Gkning 2025- behov @kning Total
ar 2025-niva | framover |institusjon | niva framover | bolighehov | gkning
2025 338 12 41 0 5,5 19 0 0
2026 338 12 41 0 5,5 19 0
2028 378 12 45 5 5,5 21 2 7
2030 406 12 49 8 5,5 22 4 12
2032 437 12 52 12 5,5 24 5 17
2034 488 12 59 18 5,5 27 8 26
2036 525 12 63 22 5,5 29 10 33
2038 567 12 68 27 5,5 31 13 40
2040 595 12 71 30 5,5 33 14 44

Det er ikke tatt hayde for at enkelte av disse er samboere og kan fortsette 4 bo sammen.

Om vi her pa sikt vil oppleve samme nedgang i boligbehov som vi har hatt siste 5 ar er sveert
usikkert, da vi ikke med sikkerhet kan si hva arsaken er.

Det er her ikke tatt hgyde for gruppen under 80 ar, da det ifglge framskrevet statistikk ikke
forventes noen gkning av betydning i antall framover. Dette utgjar i dag 9 brukere i institusjon,
antall forventes 3 viderefgres, og eventuelle svingninger her forventes absorbert i eksisterende
forslag.

5.7 Bo- og leveundersgkelsen i Tynset kommune 2024

Bo- og leveundersgkelsen i Tynset kommune 2024 ble sendt ut til et tilfeldig uttrekk fra
Folkeregisteret til 1000 av kommunens innbyggere over 50 ar. Dette utgjar 40,8% av befolkningen
50+ bosatt i kommunen. Vi fikk en svarprosent pa 60% (59,3), noe som tilsvarer 24,5% av
befolkningen, dvs. stor grad av signifikans (palitelighet) av undersgkelsen.

*72% av utvalget planlegger egen alderdom i noe eller starre grad. Aldersgruppen 60 — 69 ar har
starst fokus pa planleggingen.

*81% av utvalget eier egen bolig

*1/4 av utvalget mener de vil trenge ny bolig dersom helsetilstanden forverres betydelig

*1/4 av utvalget bor alene i husstanden

*50% av utvalget sier at de gnsker en annen bolig pa kort eller lengre sikt. Av de som gnsker ny
bolig, gnsker 62% av disse ny bolig innen 10 ar.

*56% av utvalget gnsker & eie sin framtidige bolig. 39% gnsker 3 leie.
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*@konomi oppgis a veere den starste utfordringen ved a flytte til ny bolig.

*40% av de som gnsker a flytte og leie oppgir under 7000 kr realistisk leiepris. Under 10% oppgir
leiepris over 10.000 som realistisk.

*For de som skal flytte, er boenhet med 2 soverom pa ett plan viktigere enn fellesareal med
mulighet for sosiale aktiviteter.

*2/3 av de som gnsker a flytte, gnsker a bo i sentrum. For Tylldalen og seerlig Kvikne er det en
langt starre andel som gnsker et framtidig botilbud sentralt i bygda/grenda.

sUndersgkelsen viser at en stor andel av utvalget har et sosialt liv der de har vesentlig tid med
andre enn kun egne husstandsmedlemmer. Undersgkelsen viser likevel at det er personer som
har lite kontakt med andre.

*De sosiale mgteplassene er i hovedsak kafeer, hjemme (hos seg selv eller andre), butikken, lag
og foreninger og familie/slekt.

*3/4 av utvalget bruker eller stiller seg positiv til bruk av digital plattform for hjelp til daglige
gjeremal.

*72% er enig eller veldig enig i at det finnes gode mateplasser tilgjengelig for dem. 24% er
hverken enig eller uenig. Det synes 8 veere en trend at tilgjengelige mateplasser avtar med alder.
eHele 521 av respondentene oppgir at de kjarer egen bil.

*72 % oppgir & veere forngyd med fysisk tilrettelegging og fremkommelighet, men det er mange
kommentarer pa forbedringer.

*Pa spgrsmal om hva som er viktigst (i livet) oppgis selvstendighet, bo hjemme i eget hjem samt
a kunne ivareta egen helse som det viktigste.

Presentasjon av undersgkelsen finner du her: https://www.tynset.kommune.no/aktuelt/bo-og-
leveundersokelsen-2024.30383.aspx

5.8 Medvirkning

De ulike radene i referansegruppen har kommet med innspill. Disse er gjengitt under.

Eldreradet:
Eldre har behov for universelt utformet boliger. Enkel tilgjengelighet. Sentralt lokalisert, bade
mht avstand og minst mulig hgydeforskjell til vitale servicefunksjoner.

Sikring av tilgjengelig arealer for dette, bgr gjgres sa fort som mulig. Haster!

For eldre som ikke har krav pa lovpalagt omsorg, vil sparsmalet om aldersblandet miljg kontra
samling i bofellesskap matte avklares. Er det mulig & fa til begge deler?

S4 far forholdet mellom prioritering av omsorgsboliger, og boliger for gruppen eldre generelt, bli
tatt ut fra en helhetlig, faglig avveining.

Ungdomsradet:
En boligpolitisk handlingsplan kan bidra til a8 skape et godt og trygt oppvekstmiljz for barn og

unge pa flere mater:
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Boligpolitisk handlingsplan

Gode boforhold: Ved & sikre at alle barn og unge har tilgang til trygge og stabile boliger, kan man
redusere stress og usikkerhet som ofte fglger med ustabile boforhold. Dette gir barna en trygg
base hvor de kan vokse og utvikle seg

Tilgjengelighet til tjenester: Planen kan sgrge for at boliger er plassert i neerheten av viktige
tjenester som skoler, barnehager, helsetjenester og fritidsaktiviteter. Dette gjgr det enklere for
familier & fa tilgang til ngdvendige ressurser og statte

Sosial baerekraft: Ved a fremme sosial baerekraft i boligpolitikken, kan man skape inkluderende
og stgttende bomiljger. Dette innebeerer a tilrettelegge for mangfoldige og integrerte samfunn
hvor barn og unge kan fgle tilhgrighet og trygghet

Forebygging av bostedsleshet: En effektiv boligpolitisk handlingsplan kan bidra til & forebygge
bostedslashet blant familier, noe som er avgjgrende for & sikre at barn og unge ikke opplever de
negative konsekvensene av 8 veere uten et fast hjem

Stabile boforhold: Ved & fremme stabile boforhold, enten gjennom eie eller trygge leieforhold,
kan man sikre at barn og unge ikke ma flytte ofte. Dette gir dem muligheten til & bygge langvarige
vennskap og relasjoner, samt kontinuitet i skolegangen

Rad for personer med funksjonsnedsettelse:

TFF. Det er viktig at det prioriteres 8 bygge nye boliger i TFF. Det er et stort behov for nye og mer
funksjonelle boliger. Radet mener ogsa at det er riktig at disse bygges i naerheten av Litun senter.
Personer med betydelige psykiske og fysiske funksjonshemninger vil ha fordeler med & bo tett pa
aktivitetssenteret og tilgang til mer personell.

Det er viktig at det bygges flere boliger som er universelt utformet. Dette gjelder bade
kommunale og private boliger. For mennesker med bevegelseshemninger er det vanskelig &
finne egnede boliger. Dersom det gjgres avtaler med private aktgrer om utbygging, bar det
forutsettes eller motiveres til at boligene er universelt utformet.

Det er viktig at det finnes boliger som ligger pa samme haydeniva som butikker og rddhuset. Det
er mye lettere a ta seg frem med gahjelpemidler eller rullestol pa noenlunde flatt terreng.

Det bgr bygges noen boliger som er universelt utformet som ligger tett inntil Tignnmosenteret
med tanke pa personer som har et seerlig stort hjelpebehov. Unge fysisk funksjonshemmede har
ikke noe tilbud utenom Tjgnnmosenteret dersom de ikke kan bo hjemme lenger. Det er ikke noe
godt tilbud & matte bo pa et sykehjem eller en omsorgsbolig pa Tjgnnmosenteret hvis du er f.eks.
20 ar.

Hvis det legges ut nye tomter eller tomteomrader bgr det planlegges at det er en del flate tomter
der som er egnet for bevegelseshemmede som skal bygge egen bolig.

Flerkulturelt rad:
Det er viktig & prioritere en boveileder stilling i Tynset kommune. Flere av flytningene som

kommer til kommunen trenger bo-veiledning. De kommer fra forskjellige bo-situasjoner og de
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trenger & leere seg & bo i Norge. Tynset opplaeringssenter og tekniskavdelingen veileder de nye
innbyggere bade teoretisk og praktisk, men vi ser at det er ikke nok, og det koster mye & pusse
opp i etterkant.

Der er viktig at flere flyktninger skal kunne eie sin egen bolig, og flere skal fa hjelp til & ga fra leie
til eie ved hjelp av startlan fra Husbanken. Seerlig vanskeligstilte barnefamilier skal fa bistand til
a kjgpe egen bolig hvis de ikke greier det pa egen hand.

6. Tilgjengelige virkemidler

6.1 Organisering og utfgring av oppgaver knyttet til plan, bygg og
geodata

Innenfor dagens organisering er oppgaver knyttet til strategisk planlegging, samarbeid og mer
operative gjgremal fordelt pa ulike sektorer og enheter. Dette krever gjennomtenkte beslutninger
om hvordan og hvor i organisasjonen ulike beslutninger skal fattes og hvordan effektive og riktige
samhandlingsrutiner skal etableres.

6.2 Organisering og utfgring av boligsosiale oppgaver

Oppgaver innen boligsosial forvaltning av tilskuddsordninger og eksisterende boligmasse

- Mottak, vurdering og svar pa sgknad.

- Folge opp rutiner og saksgang ved innflytting.

- Oppfolging av leieforholdet (vedlikehold, regulering av husleie, restanse)

- Oppfolging av leietaker (boevne, er det endringer i vedkommende sin livssituasjon, hva er
realistiske malsettinger ift. kjap eller leie pa det private markedet, hvilke stgtteordninger
kan veere aktuelle, generell forstdelse for hva en kommunal bolig er)

Saksgang ved sgknad om boligbistand:

4 N\
Sgknad om » Informasjon p N\
bistand innhentes ;
N . ) NAV - Tilskudd
. 2 B J
4 ) 4 )
Retthlghet » Tiltak tilbys » Helse —
avgjgres Tilpassing/veiledning
. J . J
s F ~
Boligavdelingen -
Bolig
& J
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Her er det to grupper primeert;
Vanskeligstilte med et forbigaende behov, og vanskeligstilte med et varig behov.

En gjennomgangsbolig tildeles alltid med en kontrakt som varer i tre ar, da dette er korteste
varighet pa leiekontrakt i henhold til Lov om husleier.

Trygdeboliger er tidsubestemte. Begge typer kontrakter har en gjensidig oppsigelsestid pa 3
maneder.

Boliger med bakgrunn i helseformal er tidsubestemte og har en gjensidig oppsigelsestid pa 1
maned.

Det eridag feerre boliger som tildeles som trygdeboliger enn tidligere. Tidligere var det slik at
hvis sgker hadde ufgretrygd eller alderspensjon ble det automatisk et tidsubestemt leieforhold.
Dette er ikke i trad med at kommunal bolig skal veere et virkemiddel for de som er vanskeligstilte.
Det 8 motta ufaretrygd eller alderspensjon gjar ikke at en person er vanskeligstilt for all fremtid.

6.3 Forvaltning av statte til 8 bo

All forvaltning av kommunal bistand med & bo er i dag forankret i «Lov om kommunenes ansvar
péa det boligsosiale feltet» (01.07.2023). Boligforvaltning er derfor ikke bare forvaltning av boliger,
men alle virkemidler vi har for & kunne hjelpe vanskeligstilte med & bo trygt. Kommunen har kun
ansvar for boligbistand til personer som er definert som vanskeligstilte, begrepet er naermere
beskrevet under malomrade 2.

Innbyggere henvender seg derfor til kommunen med et boligproblem, sé er det opp til
kommunen & avgjere om vedkommende har rett pa bistand (er vanskeligstilt), og videre hvordan
kommunen best ser at dette kan lgses med tilgjengelige virkemidler. | ny “lov om kommunenes
ansvar pa det boligsosiale feltet” star det “kommunen skal gi individuelt tilpasset bistand til
vanskeligstilte pa boligmarkedet...bistanden kan blant annet ga ut pa a gi rad og veiledning om
wkonomi, bomestring, statlige og kommunale tjenestetilbud eller andre forhold av betydning for
bosituasjonen”. Dette innebaerer at kommunen skal gi bistand utover det & innvilge eller avsla
sgknader om kommunale boliger og det krever tydeligere tverretatlig samhandling.

Per i dag har ikke Tynset kommune et formelt boligutvalg, slik som tidligere. | dag gar alle
sgknader om kommunale boliger til Eiendomsavdelingen, som svarer ut sgknadene i
vedtaksform. Dette fglger av at eiendomsavdelingen er eier av boligene.

Det betyr at Eiendomsavdelingen er ansvarlig for & innhente opplysninger fra aktuelle tjenester
for & kunne vurdere behov. For alle sgknader som omhandler omsorgsbolig innhentes
opplysningene fra Vedtakskontoret og Helse- og omsorgstjenesten. Sgknader om ordineere
gjennomgangsboliger vurderes hovedsakelig av Eiendomsavdelingen, men i enkelte tilfeller i
samrad med f.eks Vedtakskontoret, kommunens psykiatritieneste, NAV m.fl. Dette samarbeidet
er ikke strukturert, men gjgres ved behov.

Det bgr her vurderes om det mest hensiktsmessige er a strukturere dette arbeidet igjen. Et av
forslagene som har kommet opp, og som benyttes i en del andre kommuner, er et «boligkontor»
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der innbyggere kan henvende seg med alle spgrsmal rundt hjelp med det & bo. Den eventuelle
formen pa dette ma selvfelgelig tilpasses starrelse pa kommunen og forventet bruk.

Det beskrives et «sgrge for»-ansvar for & ha tilgang til boliger, men ikke at kommunen skal eie
disse sely, kun ha tildelingsrett. Dette er blant annet grunnlaget for at kommunen har en del
private leieboliger pa framleie som fglge av gkt antall flyktninger.

Flykninger som kommer til kommunen med et boligbehov er unntatt saksgang. Kommunen har
her sveert kort tid pa & finne en lgsning pa boligbehovet, og har ofte ikke en bolig tilgjengelig for
formalet.

Det gjagres ingen behovsvurdering og de regnes som vanskeligstilte pa bakgrunn av at de er
flyktninger. Dette innebeerer at behovet for eventuelt individuelt tilpasset bistand méa vurderes
underveis i leieforholdet. Dette vil ogsa kreve en annen tverretatlig samhandling enn vi har i dag.

Det eri dag oppfelging av leietaker som er den mest komplekse oppgaven og viktigste oppgaven,
da spesielt for leietakere som er midlertidig vanskeligstilte der bolig eller bistand er et tiltak fram
mot a beholde eller skaffe egen egnet bolig pa det ordinaere markedet.

6.4 Husbankens virkemidler i Tynset kommune

Dette er virkemidler som kommunen forvalter, men pa vegne av og pa bakgrunn av faringer fra
Husbanken. Disse virkemidlene og kriterier for tildeling kan derfor endres uten avkommunen har
noe seerlig pavirkning pa dette.

Startlan:

Startlan skal hjelpe personer som har langvarige problemer med & fa boliglan i vanlige banker.
Malgruppene er barnefamilier, eldre, personer med nedsatt funksjonsevne, husstander med
seerlige sosiale eller helsemessige utfordringer, husstander med gkonomiske vansker,
farstegangsetablerere og husstander som gnsker & bosette seg i distriktsskommuner.

Tynset kommune har egne retningslinjer for dette; “Retningslinjer for tildeling av startldn og
tilskudd”.

Pr 2025 er ordningen slik: Startlan kan brukes til & kjgpe, tilpasse, utbedre eller bygge bolig eller
refinansiere dyre lan. Det er ingen krav til egenkapital, og lanet benyttes ofte til fullfinansiering.
Kommunen kan velge & kombinere startldnet med kommunale tilskudd.

| perioden 2019 — 2024 har kommunen behandlet 99 sgknader om startlan, hvorav 24 sgknader
ble innvilget med til sammen kr 36 100 000,-. 83,2% av disse sakene er barnefamilier. Av de som
fikk avslag hadde 42% manglende betjeningsevne og for lav inntekt.

Bostotte:

Bostgtte er en statlig skonomisk stgtteordning administrert av Husbanken og kommunene. Man
kan sgke om bostatte dersom husstanden har lave inntekter og hgye boutgifter. Formalet med
bostgtten er at de med svak gkonomi skal kunne skaffe seg eller bli boende i en god og
hensiktsmessig bolig. Bostgtten blir behovsprgvd ut fra forholdet mellom boutgiftene og
husstandens samlede inntekt.

Pr2025: Alle over 18 ar med unntak av vernepliktige og studenter uten barn kan sgke bostgtte.
Husbanken henter inn inntektene til sgkerne, og sakerne ma selv melde fra om endinger i
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husstanden.
Husbanken har gvre grenseverdier bade for inntekter og boutgifter, og det beregnes egenandel
etter husstandens inntekter. Utbetalt bostgtte har hatt en vesentlig gkning siste ar.

Boligtilskudd:

Kommunen kan sette av og tildele tilskudd til etablering, tilpasning, utredning og prosjektering.
Tynset kommune har satt av 300 000,- arlig til dette formalet siden 01.01.20.

Det er utarbeidet et forslag til samarbeidsavtale mellom Nav Nord-@sterdal, Husbanken og
ergoterapitjenesten i Tynset kommune for tildeling av tilskuddet. Dette anbefales at tas opp
igjen.

I henhold til Husbankens saksbehandlingssystem er det i perioden 2020-2024 innvilget
boligtilskudd i 7 saker i Tynset kommune. Totalt utbetalt er kr 1 313 515,-.

6.5 Fra leie til eie

Det finnes ulike modeller for leie til eie, men W | o

Strateg]

malet er at en husstand, som ikke
kvalifiserer for lan i privat bank i dag, far
hjelp til & kjgpe en bolig. Flere boligbyggelag
og utbyggere har modeller for leie til eie og
deleie. Leie til eie innebeerer a leie boligen i

en periode fgrst, mens deleie innebeerer at
man eier deler av boligen fra fgrste dag.
(Husbanken.no)

7. Vurderinger

7.1 Boligbehov i arene fremover

7.1.1.Boligutvikling

Boligutviklingen i kommunen viser at det foregar en sentralisering inn mot kommunesenteret, og
at hovedtyngden av boligbyggingen foregar i Tynset sentrum. Boligtyper som leiligheter og
konsentrert smahusbebyggelse som tomanns/-flermannsboliger er mer etterspurt enn tidligere,
noe som ogsa er forstaelig i forhold til antall personer i husholdningene, og i forhold til antall
aleneboende. Dette indikerer en endring i gnsket boform, og gir en god indikator for hvilke typer
boliger som kommer til & fa gkt etterspgrsel i de kommende arene.

Med en stadig gkende andel mindre boliger som bygges blir det mulig for eldre & nedskalere
boligtype til noe enklere og mer sentralt beliggende. Som resultatene av kartanalysen viser er det
sannsynlig at dette er et valg mange eldre allerede tar. Ut fra boligtype-sammensetningen og
forventet befolkningsutvikling ser vi at behovet for flere universelt utformede, sentralt beliggende
leiligheter vil gke i tida som kommer.
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En gkt bygging av mindre enheter vil ogsa frigjgre eksisterende eneboliger giennom en
nedskalering av arealbehovet nar man blir eldre og ikke har hjemmeboende barn, noe som gir
tilgjengelige eneboliger for barnefamilier og skaper en sirkulasjon i boligmarkedet. Med gkte
materialpriser kan det bli mer ettertraktet 8 bygge om eksisterende boligmasse kontra & bygge
nye (ene)boliger. Samtidig papekes det at en av kvalitetene man kan tilby tilflyttere er romslige
tomter/boforhold.

Selv om det er framhevet at utbygging/boligtilbud skal tilpasses befolkningens vekst og behov, sé
er det et uttalt gnske at det skal tilrettelegges for gkt tilflytting og tilbakeflytting. Dette for & mgte
utfordringen for fremtidig befolkningsutvikling, og utvikle en robust befolkningsstruktur. For &
veere attraktiv og skape tilflytting av yngre aldersgrupper, er det viktig a ha et tilstrekkelig, variert
og attraktivt boligtiloud, og & arbeide for 8 skape hgy attraktivitet for bosetting og naeringsliv.

7.1.2 Boligsituasjonen i et tjenesteperspektiv

Det er et nasjonalt mal i helse- og omsorgspolitikken at folk skal bo hjemme lengst mulig. Dette
er ogsa i trad med eldres egne gnsker, og nedfelti kommunens egen plan «Vurderingsmomenter
for tildeling av helse- og omsorgstjenester i Tynset kommunen».

Legesenteret og basen for hjemmetjenesten ligger i Tynset sentrum. | forhold til tjenestetilbudet
er det gunstig at beboere med behov for tjenester i hjemmet bor sentralt, slik at minst mulig tid
brukes til transport. | tillegg vil tilgang til fagfolk til tjenester vaere en begrensende faktor i
fremtiden. Som befolkningsframskrivingen viser blir det stadig flere over 80 &r fremover, noe som
vil medfare gkt press pa disse tjenestene. Med tanke pa effektiv ressursbruk i hjemmetjenesten
er det derfor gunstig & legge til rette for at flest mulig brukere far muligheten til & bo sentralt i
Tynset. Dette vil ogsa gi en neerhet til andre tilbud og aktiviteter som er positive for en aktiv
tilveerelse og en aktiv alderdom. Tynset by har et kompakt sentrum med mange funksjoner
sentralt plassert, og det bgr utvikles videre etter prinsippene for aldersvennlige lokalsamfunn.
Ved & legge til rette for lettstelte, sentralt plasserte, mindre boenheter kan eldre bo hjemme
lengre.

Dagens arealplaner legger altsa til rette for tilstrekkelig med omrader slik at det er tomter
tilgjengelig for boliger av ulike typer bade i Tynset og i bygdene, og har lagt opp til en fortetting i
og rundt Tynset sentrum. Det bygges hus og leiligheter i regi av lokale utbyggere, det er bygget
flere leilighetsprosjekter og annen type sméahusbebyggelse, hovedsakelig sentrumsnaert, i
Tynset de siste arene.

Dette tilbudet er altsa der for de som har gkonomi til & bytte en enebolig/vaningshus med en
sentralt plassert leilighet i sentrum. Kommunen ma gjennom sin planlegging se pa behovet for &
legge til rette for de som ikke selv kan kjgpe bolig sentrumsneert, og som trenger bistand for a
skaffe en mer egnet bolig, -alternativt trenger bistand for 4 tilrettelegge egen bolig. Det vil veere
aktuelt a se pa leielgsninger i privat eller kommunalt eie.

Dette vil gjelde bade eldre og andre som ikke kommer inn pa eie- eller leiemarkedet uten hjelp.
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Figur 20 Modell over eldres valgalternativer med hensyn til boligtilpasning - flere veier til egnet bolig (Sandlie,
2020, bearbeidet av Husbanken)

Figur hentet fra rapporten ‘Boligbehov for eldre innbyggere frem mot 2040’

7.1.3 Strategi for boligutvikling

Boligpolitisk handlingsplan ma underbygge og ta hgyde for at det blir feerre yrkesaktive som skal
handtere flere helse- og omsorgstjenester, og at innbyggerne skal kunne bo hjemme lengst
mulig. Ut fra dette ser vi en del viktige strategier som ma ligge til grunn for kommunens arbeid:

1. Skape flere nye sentralt beliggende, lettstelte og universelt utformede boenheter gjennom:
e Fortetting i sentrum: Gjennom dialog med lokale utviklere som @nsker & regulere, utvikle
og drifte boligprosjekter.

e Sgrge for en gkt andel av mindre boenheter i nye boligprosjekter: Gjennom 4 falge opp
kravet til arealtetthet og andel av mindre boenheter i KDP gjennom detaljreguleringer.
¢ Kreve hgy andel av tilgjengelige boliger i nye boligprosjekter: Stille strenge krav til

universell utforming i nye boliger.

2. Skape attraktive lokalsamfunn, mestring i hverdagen og aktivitet:

o Tilrettelegge for et aldersvennlig lokalsamfunn: Gjennom utforming av
sentrumsomradene, slik at flest mulig eldre gnsker & bo sentralt. Dette er ogsa
tilbakemeldinger mottatt i Bo- og leveundersgkelsen, hvor f.eks. viktigheten av
hvileplasser gjennom godt plasserte benker ble omtalt.

e ke boattraktivitet gjennom a fa tungtransporten ut av sentrumsgatene og a utvikle
sentrumsarealene.

e Fokus pé & skape gode bomilja: Spesielt ved fortetting i sentrum. Et konkret eksempel er
behovet for utearealer nord for jernbanen ved fortetting i sentrumsomradene, som er
vanskelig & oppna for den enkelte utbygger.

e Kreve regulering av hele omrader i sammenheng.
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3. Styrke boligsosial oppfalging giennom:
e Taibruktilgjengelige virkemidler som Husbankstatte, lan, vurdere leie- til eie
e Utvikle HDO boliger som alternativ for personer med heldggns omsorgsbehov.
e Endre definisjon av HDO-bolig i lokal forskrift.

4, Riktig antall og type kommunale boliger

e Endre og tilpasse den kommunalt eide boligportefgljen. Strategier vil veere feerre
boliger, mer tilpassede boliger i forhold til behov, universell utforming og oke
gjennomstrgmningshastighet ved hjelp av endret forvaltning.

Disse strategiene kan veere med pa a bidra til flere boenheter bygget i privat regi. Som nevnt over
vilkommunen i tillegg méatte se pa behovet for & legge til rette for leiemuligheter og/eller sma
enheter som er billige nok til at aleneboende med lavere gkonomiske rammer kan kjgpe eller leie
seg en sentralt beliggende, universelt utformet bolig.

| tillegg ma kommunen se péa det fremskrevne behovet for tilbud hgyere oppe i
innsatspyramiden:

| dag ser vi at vi mangler boliger som i stgrre grad ivaretar «trygghetsaspektet». Boformer med
fellesareal med mulighet for 8 bemanne opp og ned (fleksible l@sninger) avhengig av behov er
ngdvendig, og boligene mé vaere hensiktsmessig for flere typer brukere. Beliggenheten av slike
boliger ma vaere i neerheten av bemanningsbasen som Tjgnnmosenteret er, for & kunne utnytte
fagressursene pa en effektiv mate. Jo kortere avstand hjelperne ma forflytte seg, jo mindre
dadtid.

| tillegg ma vi i planperioden se pa behovet for flere institusjonsplasser, relatert til
framskrivninger som anslatt i tabellen under pkt. 5.6.

Boligutviklingen bgr i tillegg hensynta muligheter for “mixed-living”, fleksible flerbrukslgsninger
der man ogsa bar vurdere hensiktsmessige lokaler i samarbeid med Frivilligsentralen.

Vi ma tenke utbygging i faser. Det er viktig & ha en plan, slik at vi er rustet for fremtiden.

Med bakgrunn i dette bildet, er det formalstjenlig & kategorisere aktuelle utbyggingsbehov/
omrader i 3 kategorier i forhold til kommunens pavirkningsrolle: A, B og C:

A. Boligfor eldre med et betydelig omsorgsbehov. Demens, trygghet. God tilrettelegging,
kompakt bygging og mulige felleslgsninger.

B. Boliger med god tilrettelegging for livslgp, kort avstand til samfunnsfunksjoner. «<Kan veere
mixed living». Boliger som ivaretar menneskers evne til 8 klare seg selv sa lenge som mulig.

C. Boliger som har fokus pa gode oppvekstmiljg, mixed living, men med tilrettelegging for alle.
Fortsatt sentrumsneert, men kan ha noe lengre avstand til samfunnsfunksjoner.

Forslag til tiltak for fremtidige boliger vil fordele seg i forhold til de overfor nevnte kategoriene.
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Avstandene i kartet er beregnet ut fra tjenestesenteret i Tynset radhus.

For kategori A foreslas det at tomta pa Doktorjordet/Tronstutomta avsettes til boenheter for de
med stgrst bistandsbehov, da demografiframskrivninger tilsier at denne gruppen vil gke svaert

mye fremover. En geografisk samling av boenheter for de eldre med mest bistandsbehov er
avgjgrende for:

e @konomisk beerekraftig utvikling av eldreomsorgen i Tynset kommune

e Akunne nyttiggjere seg av velferdsteknologi pa en kostnadseffektiv mate
e Best mulig nyttiggjgring av tilgjengelig kompetanse

e Tilrettelegge for god beredskap

o Neerhet til spesialistkompetanse

Arealene er begrensede, og behovet vil gke sterkt — ref. demografitall og innbyggerundersgkelse.
Dette vil veere boliger som kommunen far statte til & utvikle. De kan med fordel kombineres med

fellesfunksjoner som frivilligsentral mm, slik at man far et attraktivt og aktivt samlingspunkt og
et samarbeid med frivilligheten.

Kategori B vil vaere mindre, universelt utformede, sentralt plasserte boenheter som tilrettelegger
for & bo hjemme lengst mulig. Disse ber ideelt sett ligge innenfor en avstand pa 5 min. gange fra
tjenestetilbudet i sentrum, og uten starre terrengforskjeller for a lette tilgang mest mulig. Her ber
det sees pa muligheten for samarbeid med private utbyggere og andre med sentralt plasserte
eiendommer, samt kommunens egne arealer.
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Kategori C vil vaere boliger etablert i soner lengre ut, ideelt sett innenfor 10-15min. gangavstand.
Her er det aktuelt & vurdere bruk av dagens boligeiendommer og tomter i kommunalt eie, eller i
nye boligfelter.

Vedlegg: Kart

7.2 Oppsummering

Som det her papekes ma vi mate framtidens utfordringer der fadselstallene gar ned og antall
eldre gker, og den yrkesaktive delen av befolkningen vil reduseres. Den demografiske utviklingen
skaper gkt behov for helsetjenester, pa toppen av gkte forventninger om mer og bedre tjenester
(Helsepersonellkommisjonens rapport fra 2023). Framskrivinger tilsier altsd manko pa
helsepersonellift. ant hjelpetrengende fremover, et stagrre gap enn i dag.

For 8 mgte utfordringene kommunesektoren star overfor ma bade folkevalgte og
administrasjonen tenke langsiktig. Kommunen ma ivareta alle brukergrupper, gjiennom
universelle, fleksible boliglasninger, men med noe variasjon i beliggenhet og stgrrelse. Malet ma
veere & opprettholde tjenestenivaet med feerre ressurser, gjennom 3 legge til rette for at flest
mulig helsetiltak skjer nederst i innsatspyramiden. Gjennom a legge til rette for et boligsegment
som vi har lite av i dag, utsetter vi behovet for institusjonsplass.

For & klare dette ma vi:

-lvareta de som er vanskeligstilte pa boligmarkedet gjennom en tettere oppfaelging og forvaltning
av kommunale boliger, samt falge opp muligheter for bruk av tilskudds- og ldneordninger.

-Sikre fleksible boliglasninger for den gkende andelen eldre med stort bistandsbehov, gjennom
kommunalt eide boliger som kan bygges med stgtte fra Husbanken. Aktuell plassering er
Doktortomta/Tronstutomta.

-Legge til rette for at flest mulig eldre, og andre med behov for tilrettelagt bolig, har mulighet til &
bo sentralt. Dvs. et behov for mindre, tilpassede boenheter, og et leietilbud av slike. Mulig
lzsning for dette er bygging av tilvisningsboliger gjennom et offentlig- privat samarbeid.

-Tilrettelegge for den gkning i institusjonsplasser som kan bli ngdvendig i fremtiden.
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8. Tiltak i planperioden 2025 - 2028

Tiltaksdel Boligpolitisk handlingsplan 2025 - 2029 (2033)

Tiltak Strategi Malomrade Beskrivelse Periode
Bygge 10 — 15 nye HDO-boliger | Redusere trykket pa Boligsosialt Tiltaket foreslas gjennomfgrt i nzer 2025 - 2027
i kommunal regi. Kategori A. institusjonsplasser. Boligpolitisk tilknytning til Tignnmosenteret. Eks
Vurdere samlokalisering med Endre definisjon pad HDO- Tronstutomta.
fellesfunksjon/ boliger.
frivillighet/demensomsorg Skape attraktive bo-

miljoer
Utlysning av boligprosjekt. Legge til rette for at det Boligpolitisk Tilvisningsavtale. Anbudskonkurranse. | 2025-2027
Kategori B. 25-50 antall utvikles sentrumsneere Boligsosialt Samarbeid mellom offentlig og privat.
boenheter attraktive bomiljger
Konkretisere salg og utvikling Riktig antall og type Boligpolitisk Ta en avgjgrelse pa hvordan vi 2026
av kommunal boligeiendom kommunale eiendommer forvalter sentrumsnaere kommunale
kategori B og C eiendommer. M4 sees i helhetlig

sammenheng.

Prosjekt — organisering Tilgjengelighet Boligpolitisk / Avklare rolle, ansvar og ressurs. 2025-2026
kommunal boligforvaltning Rolle og ansvar forvaltning Etablere en robust og logisk
ihht ny organisasjonsstruktur Redusere oppholdstid i organisering av en ny boligavdeling.

kommunalt eide boliger
Behovsvurdering kommunalt Opprettholde forsvarlig Boligpolitisk/ 2026
eide boenheter kvalitet pa kommunale forvaltning

boliger
Ramme for boligtilskudd? Styrke incitament for Kommunalt finansiert tilskudd. Tas av | 2025

tilpasning av egen bolig

kommunal ramme.
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Kilder

Bo- og leveundersgkelsen i Tynset kommune 2024

Husbanken.no

Regjeringen.no
SB

Debatthefte 2025, KS

«Tid for handling» Helsepersonellkommisjonens rapport 2023

Aktiv og sosial hele livet, KS

Handbok i aldersvennlige lokalsamfunn, KS

«Vurderingsmomenter for tildeling av helse- og omsorgstjenester i Tynset kommune»

‘Boligbehov for eldre innbyggere frem mot 2040’ av SSB og Agenda Kaupang.

«Strategi for boligmarkedet» utgitt av: Kommunal- og moderniseringsdepartementet

«Alle trenger et trygt hjem» utgitt av: Kommunal- og moderniseringsdepartementet

Vedlegg

Kartskisse
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